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ETUDE URBAINE SUR LA COMMUNE DE SUCE-SUR-ERDRE

DEFINIR SA TRAJECTOIRE ZAN

La question de la croissance démographique et urbaine est au coeur
des préoccupations de préservation des territoires face aux divers
enjeux : imperméabilisation des sols, étalement urbain, préservation du
paysage, ...

La loi Alur (24 Mars 2014) pour lutter contre I'artificialisation des sols
encourage les villes a densifier en zone urbaine.

En Juillet 2018, le plan biodiversité introduit I'objectif du zéro
artificialisation nette (ZAN) pour lutter contre I'étalement sur les terres
agricoles. Il favorise le renouvellement urbain et la densification de
I’habitat.

Le 22 aolt 2021, la loi Climat et Résilience fixe des objectifs clairs en
2031 : une réduction de 50% de lartificialisation des sols et de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF),
pour arriver a un objectif de Zéro Artificialisation Nette en 2050.

Le principe de renouvellement urbain sera la regle ainsi que la
compensation de l'artificialisation par la renaturation. Le code de
['urbanisme prévoit que l'ouverture a l'urbanisation d'ENAF, n'est
possible que si elle est justifiée d'une étude de densification des 20 ans
urbanisés.

Points a retenir:

« Réflexion a conduire a I'échelle du PLUi lors de sa mise en
compatibilité avec la loi résilience avant le 22 Ao(t 2027.

» Si le SRADDET Pays de La Loire et le SCOT Métropole Nantes -
Saint-Nazaire sont approuvés avec leurs propres trajectoires ZAN
(respectivement avant le 22 Aot 2023 et 22 Aolt 2026), le PLUi
s'appuiera sur leurs objectifs. Sinon, il devra fixer sa propre trajectoire
au PADD.

Nota : passé le délais de mise en compatibilité, aucune autorisation
d'urbanisme ne pourra se délivrer dans une zone a urbaniser au PLU,
jusqu'a ce qu'intervienne l'entrée en vigueur des documents modifiés ou
révises.




ANNEXES - PLAN GUIDE

1.

Organiser le développement urbain

Organiser le développement urbain de Sucé-sur-Erdre, c’est a la fois évaluer les ressources foncieres a la date du présent Plan
Guide et établir une projection de leur consommation pour déterminer les orientations a prendre, les actions a mener.

1. Une projection du développement urbain de Sucé-sur-Erdre

Le développement de I'urbanisation
depuis les cinquantes derniéres
années s’inscrit dans une aire urbaine
clairement définie géographiquement
de 360 ha environ (soit 8,8% de la
surface de lacommune) dont 230 ha au
nord de I'Erdre et 123 ha au sud.

Les disponibilités foncieres inscrites
dans les OAP du PLUI (32 hectares),
avec une densité moyenne de 20
logements par hectare ne permettront
de répondre gu’en partie aux demandes
de logements sur la commune. A raison
de 60 logements par an, I'ensemble de
ce foncier sera consommé en 2028.

Sur ce méme rythme, les disponibilités

(10.5 hectares) non incluses dans
le PLUi actuel (2019) pourraient
représenter:

e sur la Mahere ;170 logements

e sur la ZAC Centre-ville ;
logements
soit une consommation totale des
espaces en 2034.

200

Pour évaluer la croissance
démographique et le volume de
logements nécessaires dans 30 ans
(2048), deux scénarios ont été établis,
en prenant en compte le desserrement

des ménages, les résidences
secondaires, les logements vacants et le
renouvellement.

Surface commune : 41 km? - 4100 ha
Surface aire urbaine : 3.6 km? - 360 ha

Le premier scénario (1) prolonge le taux d'accroissement 12000 .
de la population (soit 1,5% par an) pour déterminer le scénario |
nombre de logements a construire. 10654
~ . . s . 10000
Le second scénario (2) limite l'accroissement de la o [0 scenario2
population en conservant un rythme de construction de o= S o190
60 logements/an pour déterminer la capacité d’accueil 8000
de lacommune. - -
5550
A
6000 .,-D par rapport a 2018
PR IRRE R
,_._-.‘ o par rapport & 2018
o +ion des logement® .-"'“B
2000

o)
S
~

2008
2018
2028
2038
2048

(*) - 2034 : total foncier disponible consommé, a raison de 60 logements par an

Ces projections, établies sur des hypotheses a l'instant du 2] Nombre de logementsa | Surface impactée| Surface impactée

présent Plan Guide montrent que, sur les disponibilités 2 construire 20 Igts / Ha 30Igts/Ha | Pour mémoire
foncieres existantes, objet d’OAP, la densité de logements s entre2018/et2048 siclotn [PILUG arcitie! Hypothése

doit étre plus importante. 1 2550 128 o5 Aire urbaine
Le scénario 2 montre que sur les 59 hectares nécessaires, 360Ha
avec une moyenne de 30 logements/hectare, les OAP 2 760 o - OAP *
du PLUI représentent 415 hectares (31 + 10,5). Les 32Ha

18 hectares restant seraient de la densification par
renouvellement urbain, au cours des 30 années a venir
dans laire urbaine et les différents hameaux de Sucé-sur-
Erdre.

* Hors deuxiéme phase de la Mahére et flots non construits de la ZAC centre-ville
(soit 10,5 hectares)
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2. Les ressources fonciéres

La carte ci-contre illustre les
disponibilités foncieres dans « laire
urbaine » hors hameaux. (densification
par renouvellement ou extensions de
constructions existantes) :

e les OAP de densification du PLUI
2019 (réalisés, en cours, a venir)

¢ |les OAP de densification hors PLUi
2019

* |es Tlots de densification de la ZAC
centre-ville,

e les dents creuses a la date du présent
plan quide,

e les potentialités de densification
(elles correspondent a des zones
construites, offrant par rapport au
développement urbain communal un
intérét d’intensification urbaine).

Préalablement a la description des
principales  zones  d'intensification
urbaine, il est a rappeler que les deux
« franges vertes » le long de I'Erdre
sont en site classé et inscrit pour
lesquelles il s’agit bien de préserver
le patrimoine naturel de la Vallée de
I'Erdre. La constructibilité est limitée et,
si elle est possible, doit s’inscrire dans
I’épannelage général du site jusqu’aux
points hauts de ces secteurs.

Enfin, un cone de vue est a préserver,
excluant des densifications en hauteur :
le cone de vue sur le clocher de 'Eglise
depuis le carrefour Avenue de I'Europe /
Grande Rue / Route de la Chapelle.

Une densité plus forte dans les
secteurs urbanisables du centre-bourg
peut étre mis en place, comme sur les
flots Pasteur ou sur I'Tlot rue Bosselle,
et le long de la rue Descartes jusqu'a
'avenue de [I'Europe en cohérence
avec I'épannelage du paysage naturel
existant ou a venir. Des petits collectifs
avec rez-de-chaussée actifs pourront
ainsi se développer et répondre au
parcours résidentiel attendu des plus
jeunes mais également des seniors.
Les prochains projets porteront sur les
terrains libérés par les écoles privées
Jeanne d’Arc et Saint-Etienne.

Sur le secteur de la Gare, le parking
central a proximité de I'ancienne gare
et le parking au nord-ouest de la voie
ferrée en propriété communale offrent
'opportunité d’un projet densemble
(repositionnement du stationnement
réorganisation  de  I'intermodalité,
bureaux, logements, services)
renforcant le micro-pdle de services aux
particuliers en relation avec le tiers-lieu.

Pour les opérations d’aménagement
a venir tel le secteur de la Mahere,
elles devront intégrer de nouvelles
formes urbaines a développer, dans une
mixité programmatique : logements
individuels, intermédiaires et petits
collectifs pour répondre a cette attente
de densification. La aussi, les réflexions
sur les formes urbaines associées,
les espaces publics, [I'épannelage
permettront de densifier en préservant
une qualité de cadre de vie. Cette
diversité dans loffre du logement
permettra a de plus jeunes ménages
d’investir sur la commune avec une part
d’accession sociale ou de locatif social.

La densification en « diffus » est déja
en cours avec la démarche « Bimby »
qui vise a l'optimisation de grandes
parcelles dans le parcellaire urbanisé
existant. Les regles du PLUi évolueront
certainementaveclanouvellelégislation
pour favoriser les constructibilités,
moyennant la préservation du cadre de
vie (ensoleillement, paysage, limite de
propriété).

Enfin, on peut s’interroger sur
I’évolution du tissu urbain des années
80 avec un parcellaire de 900/1100 m?
et sur la maniere, au-dela du « Bimby »,
des modalités a mettre en ceuvre,
pour optimiser la constructibilité de
ce foncier. Les secteurs au contact
de la gare offriraient, par rapport au
développement urbain communal d’un
centre-ville de quai a quai, un intérét
d’intensification urbaine. De méme,
le long de la route de Carquefou, un
parcellaire plus ancien pourrait étre
intensifié moyennant la préservation du
paysage d’accompagnement de la voirie
pour préserver le cadre naturel global
de laroute.

Cette évolution nécessaire des formes
urbaines (formes architecturales,
épannelage en particulier) ne doit se
faire que dans une préservation du
cadre environnemental, identitaire de
Sucé-sur-Erdre.

PAUME
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t Etat d’'avancement ZAC Centre-ville avec numérotations Tlots initiaux de la ZAC. © D.Lochmann
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3. La maitrise fonciére de la ZAC centre-ville

La ZAC du centre-ville créée le 09 juillet
2002 apermis de réaliser des premieres
opérations de renouvellement urbain
significative dans le bourg et a proximité
de la gare. Elle a permis la réalisation de
nouveaux locatifs sociaux. Aujourd’hui
I'Mlot « Pasteur » correspondant a I'llot
10 du dossier de réalisation est engagé
avec la réalisation de 47 logements et
de services.

La particularité de cette ZAC concédée
est d'étre en maitrise fonciere partielle.
Celaconcerne en particulier les secteurs
non aménagés a ce jour.

Sur cette ZAC des sites disposent
encore de capacité d’évolution:

e 'Tlot central du parking de la gare,
propriété communale,
e LesTlots 4,5 et 6,

e L7lot 18 en relation avec le projet
Hautiere.

La question de la maitrise fonciere
progressive reste entiere sur les autres
flots. Compte tenu des enjeux urbains
majeurssurcessecteurs,uneacquisition
progressive par la collectivité et son
aménageur serait des plus judicieuse
pour éviter la spéculation fonciere et
des opérations non cohérentes avec
la politiqgue de la ville. Cette maitrise
fonciére doit étre pensée en lien avec la
capacité d’accueil autorisée dans le plan
de composition de la ZAC.

Le développement urbain de Sucé-sur-
Erdre doit s’inscrire dans I'évolution
du cadre Iéqgislatif et nécessite
de réinterroger la densité sur le
territoire pour répondre a I'attractivité
communale dans une aire urbaine
définie. Cette approche veillera
nécessairement au respect du cadre
environnemental, identitaire de Sucé-
sur-Erdre.

PAUME
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4. Le phasage

Il ne s’agit pas de définir le phasage
sur les 30 années a venir étant donné
la mafltrise tres relative du foncier et
les évolutions du cadre législatif. La
réflexion porte sur le court terme (5 ans)
et moyen terme (5/10 ans) dans une
perspective de renforcer [Iattractivité
du centre-ville et d'offrir une typologie
de logements permettant le parcours
résidentiel, en particulier des résidents
« historiques » de maisons individuelles.

La commune de Sucé-sur-Erdre, apres
I'opération de I'llot Pasteur (en cours de
réalisation), va disposer du foncier des
écoles privées qui vont déménager sur
le secteur de la Papiniere. Deux sites
vont ainsi étre libérés : les Tlots Jeanne
d’Arc (CT1) et la Hautiére (CT2) vont
permettre la réalisation de logements,
services. LTlot Hautiere (CT2) pourrait
étre destiné a une résidence seniors.

Au Nord de cet flot, deux grandes
parcelles (chacune avec une maison
individuelle, CT2bis) incluses dans le
périmetre de la ZAC, permettraient
avec Illot de la Hautiere, de réaliser
une opération d’ensemble facilitant son
portage financier.

La loi Climat et Résilience a fixé I'année
2030, a partir de laquelle aucune
artificialisation ne serait autorisée. Les
décrets d'application pour mesurer
celle-ci ne sont pas encore publiés mais
pourraient avoir des incidences sur
certaines opérations inscrites au PLUI
et non engagées dont principalement le
secteur de la Mahere.

Aujourd'hui, inscrit au PLUI en deux
phases, une veille par rapport au décret
doit étre mise en place et une réflexion
engagée pour une programmation
plus intense et une maitrise fonciére
publigue.

Les opérations ci-apres, peuvent
s'engager sans difficultés s'agissant
d'opérations réalisées sur des zones
artificialisées.

Le parking du prieuré (CT3) dans le
cadre du plan gquide sera séparé en
deux par I'aménagement en voie verte
de I'allée Paul Chabas. La partie Ouest
pourra faire I'objet d'un petit collectif de
10 a 12 logements.

A moyen terme, apres la réorganisation
du pole d’échanges au nord de la
Gare, la réalisation d'un programme
mixte (services, bureaux, logements)
permettrait a la fois daffirmer la
politiqgue du quai a quai, de renforcer
ce secteur avant d’engager les travaux
de requalification de ['Avenue de
I'Europe, pour transformer son image en
boulevard urbain apaisé.

PAUME
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Travail réalisé lors des ateliers participatifs sur les densités
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2.

Formes et intensité urbaines

La croissance démographique de Sucé-sur-Erdre de 1,8% tous les ans montre son attractivité pour son cadre de vie exceptionnel
d'Escale Nature sur I'Erdre. Son aire urbaine limitée pose d'ores et déja le postulat de la nécessaire intensification urbaine pour
accueillir les nouveaux habitants et le desserrement familial.
Par ailleurs, la population de Sucé-sur-Erdre a une moyenne d'age plus élevée que celle des autres communes de la CCEG, en
rapport avec le développement des lotissements dans les années 1980 /1990. Il faut donc permettre un renouvellement de la
population tout en maintenant les sucéens d'origine sur leur commune : vers le parcours résidentiel.

1. Typologie d’habitat et parcours résidentiel

Les objectifs du programme d'habitat a
Sucé-sur-Erdre sont :

e permettre le renouvellement de la
population,

« attirer les jeunes couples, familles (y
compris monoparentales),

« offrir des logements adaptés pour les
retraités (proches des commerces et
équipements),
* prévoir des programmes spécifiques
pour les jeunes, les seniors (" village "
ou résidence),

e développer une offre de logement
abordables et sociaux pour répondre
aux enjeux économiques des familles,

e réaliser des opérations respectueuses
de l'environnement et de ['esprit
sucéen.

Le programme, définit suite aux ateliers,
se répartirait de la maniere suivante :

e cceur de bourg : petits logements,
logements collectifs plus denses,
logements spécifiques seniors

« extensions petits  collectifs,
logements intermédiaires, maisons
groupées pour familles et jeunes
offrant des espaces extérieurs
communs plus généreux

L'offre de logement doit donc étre
développée pour répondre aux nouvelles
demandes et aux étapes de la vie :
jeunes actifs, jeunes familles, familles,
actifs seniors, retraités, ... et répondre :

e au parcours résidentiel,

 aux évolutions familiales (familles @ 7 o
monoparentales, recomposées,..) avec § 4 '«':z'
deslogements plus petits, modulables. & Py @
u RESIDENTIEL >
= VSR
3 ‘ ]
3 3
¥ a
%
gy MPOg U
S| JE
Wi EES
studio (T2 T3 T4 T5 Nombre (%
Libre Accession libre 14,4 48,0 88,8 72,0 16,8 240 40%
Locatif privé 10,8 36,0 66,6 54,0 12,6 180| 30%
Logements |Accession sociale 3,6 12,0 22,2 18,0 4,2 60| 10%
aidés Locatif social 7,2 24,0 44,4 36,0 8,4 120 20%
Total nombre 36 120 222 180 42 600
% 6% 20%( 37% 30% 7%
répartition par type Locatif répartition par typologie
social
T5 | studio 20%
7% 6% Accession
libre
40% \
Accession

T3
37%

studio »T2 mT3 =mT4 - T5

sociale
10%

= Accession libre

Accession sociale

Locatif
privé
30%

Locatif privé

Locatif social
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Grace aladiversité de I'offre, le parcours
résidentiel, au sein d'une méme
commune, devrait permettre a chacune,
chacun, chaque famille de vive dans un
logement adapté a ses besoins.

Cependant, a ce jour, l'attachement
sentimental a sa maison, légitime, est
encore trés présent et ne permet pas un
renouvellement.

Pour cela, il faut aussi qu'une offre de
logements, plus petits, soit présente.

[l faut donc offrir une typologie d'habitat
variée pour permettre en particulier le
parcours résidentiel et la densification
comme l'illustre le schéma théorique

Y . o

ci-apres, entre l'accueil de nouvelles
familles, le départ d'autres et une
évolution des formes urbaines possibles.

Endehorsdesopérationsenextensionou
en centre-bourg, les regles d'urbanisme
doivent permettre une évolutivité du
tissu pavillonnaire, majoritaire a Sucé-
sur-Erdre, en fonction du parcours
de vie et de la densité recherchée, en
préservant un cadre de vie agréable.

La maisonindividuelle n'y est pas remise
en cause mais I'objectif de densité induit
un resserrement de la trame batie avec
des maisons mitoyennes, maisons en
bandes.

Parcelle 1 Parcelle 1 Parcelle 1
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Des programmes de petits collectifs ou
logements intermédiaires peuvent vy
offrir ponctuellement une diversification
de la typologie des logements.

Le programme d'habitat avec sa
variation typologique sera mis en ceuvre
sur lacommune de Sucé-sur-Erdre pour
répondre a la demande de logements
et au parcours résidentiel, élément clé
d'un renouvellement de ['offre. Cela
va se traduire par de nouvelles formes
urbaines plus adaptées au contexte.

a
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2. Préserver, renouveler, densifier

Le contexte ou environnement urbain
de Sucé-sur-Erdre se caractérise par
des tissus urbains historiques, tissus
pavillonnaires depuis 1980 et des secteurs
non urbanisés. Construire demain croise
les trois approches: préserver, renouveler
et densifier. Cette derniere approche est
inscrite dans la loi Climat et Résilience et
s'impose afin de contenir l'aire urbaine.

Ainsi, chague nouveau projet, chaque
nouvelle opération doit respecter et
valoriser l'environnement urbain dans
lequel s'implante en:

e assurant une densité respectueuse
des formes urbaines environnantes,

* respectant I'épannelage défini par le
velum urbain et paysager existant et a
venir,

e confortant l'identité et I'ambition de
Suce-sur-Erdre ville nature avec le
maintien et I'implantation d'espaces
verts privés dans les projets.

Préserver

Le centre-bourg et hameaux de la
commune disposent d'un patrimoine
bati intéressant et de qualité avec des
ensembles de bati cohérents, formant
ainsi des " rues patrimoniales " par
leurs caractéeres et homogénéité
architecturale. Ce patrimoine doit étre
préservé, restauré. Cependant, au-dela
de lasauvegarde, des surélévations sont
envisageables ponctuellement si elles
ne dénaturent pas les constructions
d'origine et restent dans I'épannelage
de la séquence urbaine. Des extensions
latérales (si" dent creuse ") ou arriere
sont possibles si elles sont de qualité
et préservent un cceur d'Tlot végétal.
C'est bien entendu le petit patrimoine,
les murs de pierres et la végétation
existante qui sont a préserver car
constitutifs de la qualité patrimoniale
de Sucé-sur-Erdre.

1- 31lots en cceur de bourg, Clisson (44) ©Magnum

2 - Extension de maison © Magnum

3 - Surélévation & Nantes © DESA architectes

4 - Extension de maison, Saint Maur des fossés © Francesca de Marchi

PAUME
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Renouveler

Reconstruire la ville sur elle-méme
tel est lI'objet du renouvellement
urbain. Cette opération concerne
majoritairement le tissu pavillonnaire
des années 1980-90 avec des maisons
individuelles sur de grandes parcelles.

Les secteurs proches du centre-bourg,
situés a proximité des équipements,
des commerces, des services peuvent
muter pour accueillir plus de logements,
une densité plus importante prés des
aménités.

Ainsi, le secteur de la gare, sur l'avenue
de I'Europe, pourrait se renouveler :

e en lieu et place du parc de
stationnement en accueillant services,
bureaux et logements,

e le petit supermarché (Carrefour
Contact) en se restructurant avec du
logement au-dessus,

* plus au nord de la rue du Patis, avec
des mutations a I'échelle d'une ou deux
parcelles.

Sur ces secteurs proches du centre-
ville, de petits logements permettront
de répondre a un parcours résidentiel :
jeunes actifs, seniors, par exemple.

Ce renouvellement doit se faire
en  appliqguant les  principes

s'insérer  respectueusement  dans
['environnement  urbain, diversifier

I'habitat, conforter la place de la nature
avec une attention particuliere a la
bonne intégration des projets dans le
processus de mutations du secteur a
long terme.
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Densifier

Face aux enjeux de demain, la densité
moyenne communale de 20 logements /
hectare, va devoir étre plus importante.
En centre-ville, les derniéres opérations
réalisées et a venir montrent qu'avec un
épannelage R+1+C ou R+2+C suivant
le contexte urbain, elle est largement
dépassée et acceptée.

En effet, la densité en centre-ville est
souvent éloignée de la densité pergue.
La premiére est objective et la seconde
est subjective, liée a la perception de
I'espace. Elle dépend de l'expérience
de l'observateur, de I'aménagement
du quartier. La qualité urbaine est
prépondérante dans cette appréciation:
organisation, composition, présence
du végétal (alignement d'arbres, parcs,
jardins), ancien batiment préservé, petit
patrimoine mis en valeur ... une qualité
de cadre de vie.

Cette intensification de formes urbaines
face au besoin en logements (alimentés
par la croissance démographique et
la décohabitation des ménages) peut
permettre de répondre aux attentes
des habitants : étre chez soi, avoir acces
a la nature, résider a proximité des
équipements, commerces et services,
habiter des logements confortables et
économes en énergie.

L'opération a Chanteloup-en-Brie (77), Jean et Aline Harari, architectes pour I3F, construction de 60
logements sociaux H&E (Habitat et Environnement) dont 20 logements collectifs PLUS (Prét Locatif & Usage
Social) et 40 logements individuels, sur une surface de 5400 m?;

soit une densité avoisinant les 112 logements / hectare
© Harari Architectes

PAUME
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L'opération a Bailly, du groupement Land'Act, TAG architecte, ELAN, Pouget
Consultants, pour Bouygues immobilier, construction de 86 logements répartis en
4 immeubles de 17 logements chacun et 9 maisons de 2 logements chacune sur une
surface totale d'l Hectare dont 9430 m? d'espaces extérieurs, soit une densité 86
logements/ hectare

© Bouygues immobilier 2022
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ts
16 hectares de Jogemen

L'opération a Carquefou, La Fleuriaye, dont Paume est 'urbaniste de la ZAC, accompagné de Phytolab et Artelia, pour Loire-Atlantique Développement.

La Fleuriaye c'est 102 hectares, répartit comme suit : 22,5 hectares de tertiaire et services, 7 hectares de loisirs, 4,5 hectares pour I'enseignement, 27 hectares pour les
espaces publics et le stationnement, 25 hectares de parcs et promenades et 16 hectares dédiés a I'habitat.

L'opération prévoit un total de 600 logements, soit une densité 38 logements/ hectare

PAUME |
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3. La qualité architecturale des projets

Le propos n'est pas de définir la qualité
de l'architecture de la construction,
ni la nécessité d'aller vers la maison
bioclimatique ou la maison passive
(économe en énergie et apportant
des réponses a l'augmentation des
températures), ni d'imposer des
matériaux biosourcés et a faible bilan
carbone mais de définir le point clef,
dans la densification urbaine : une
qualité du cadre de vie.

En effet, pour rendre cette densité
acceptable, les principes essentiels sont:

e préservation de la végétation existante
(qui conforte l'identité et la qualité
d'insertion),

» maitriser I'ensoleillement et garantir
l'intimité,

» prolonger les logements par des
espaces extérieurs,

e prendre en compte les besoins et
usages individuels dans la construction

de projets collectifs (habitat évolutif, une
" piece en plus ", locaux communs, ...)

* offrir des espaces de transition entre
privé et public et développer des
espaces de respiration (placettes, mails,
parcs, ..) qui favorisent la rencontre, la
convivialité, ... 'esprit " village ",

e repenser la place de I'automobile
(stationnement par poches,
regroupements de garages, ...), pacifier
les dessertes et favoriser les modes
doux pour rejoindre les aménités.

La mixité de la programmation et la
composition architecturale, paysagere
et urbaine sont prépondérantes dans la
perception de la densité, dans la qualité
du cadre de vie, et dans le rapport a
l'autre tels:

* espace libre / espace bati,
* espace privé / espace public,
» forme du bati / environnement,

et ainsi apparait un entre-deux
comme espace de transition, ou
frontage : cette épaisseur de la limite,
nécessaire a développer un paysage
qui participe a transcrire I'image
sucéenne.

B,

R
By
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1 Frontages
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2
1
1 et 2 - Quartier de la Morinais, Saint-Jacques-de-la-Lande (35) © Bruel et Delmar
3 3 - ZAC de Vireloup, Treilliéres (44) © In Situ Urbaniste
4 5 4 - Opération de 8 logements sociaux, Trignac (44) © Détroit Architectes

5 -Résidence EHPAD Théophile Bretonniére, Saint-Julien-de-Concelles (44) © Zéphyr
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3.

Accompagner le développement économique

Sucé-sur-Erdre est une commune attractive, en périphérie de Nantes, dont la qualité du cadre de vie, structuré par la vallée de
I'Erdre, est reconnue. Elle attire et se développe a raison de 60 logements par an. Ce développement va nécessiter également de
mettre en adéquation I'offre de commerces/services et les équipements communaux. Par ailleurs, pour installer et pérenniser
ces réponses, la commune doit renforcer ses offres de services, d'activités, d'hébergements pour maintenir et développer le

tourisme ; vecteur important de la dynamique économique.

1. Un axe structurant a renforcer

La politiqgue de développement du
centre-bourg : de quai a quai, des
quais de la gare - avenue de I'Europe,
aux quais du port ; s'appuie sur un axe
structurant Nord / Sud correspondent
alarue Descartes et la rue de la Mairie.

Le long de cet axe se sont développés
des commerces et services, aujourd'hui
principalement localisés dans le coeur
historique du centre-bourg. Ils se sont
étendus jusqu'a la place Aristide Briand,
dont la construction de I'llot Pasteur au
Sud, avec ses rez-de-chaussées actifs va
redynamiser |'offre.

C'est donc un centre bourg qui
s'intensifie  va s'épaissir jusqu'a la
polarité commerciale / services de la
gare.Lerenouvellementurbainlelongde
cet axe vers une intensification urbaine,
associé a une offre de stationnement de
courte et moyenne durée, permettra:

* la possibilité d'accueillir a rez-de-

chaussée des services a minima,

* de conforter cet axe,

* de mettre une offre en adéquation
avec la demande. (1 boulangerie /
2000 habitants, 1 pharmacie/2500
habitants puis 1 par 4500 habitants,
une boucherie/3600 habitants, ...).

Mais c'est bien un projet urbain
d'ensemble qui va permettre ce
développement économique et ce
d'autant plus sile tourisme se développe.

Si l'avenue de [I'Europe dispose de
quelgues commerces et services et
d'une supérette, axe de transit demain
apaisé, sa vocation a moyen terme reste
d'accueillir des services, des bureaux et
des logements.

Enfin, l'arrivée des écoles privées a
la Papiniere, la densification et une
optimisation des déplacements de
chaque habitant interrogent a long
terme l'opportunité de créer une petite
opération avec services et plus, au droit
de cette porte d'entrée. Celle-cine peut-
étre envisagée que dans une analyse
globale des commerces du centre-ville
pour les préserver.

PAUME
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LE SECTEUR DU LEVANT (HYPOTHESE D’EQUIPEMENT)

Axes mode doux
Voies VL

Extension envisagée
Extension possible d'équipement

Stationnement

BEZEN

Espace végétal tampon,
apréserver, a conforter
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2. Les équipements sportifs et culturels

La croissance démographique
communale engendre des besoins et
induit un nécessaire développement
des équipements communaux scolaires,
sportifs et culturels. La configuration
géographique et urbaine de Suce-sur-
Erdre, développée de part et d'autre
de I'Erdre, et principalement au Nord,
interroge larépartition des équipements
pour faciliter leur accessibilité et
diminuer les déplacements.

La commune de Sucé-sur-Erdre est
exceptionnellement dotée de nombreux
équipements culturels et sportifs, du
fait de la présence de trés nombreuses
associations.

Cependant, ces équipements sont
essentiellement localisés sur la rive
Sud dans le secteur de la Papiniere,
nécessitant pour 64% de la population
de traverser 'Erdre.

Cela occasionne des flux importants,
renforcés parlavenue des écoles privées
et d’'un potentiel complexe hételier entre
autres. L’étude de mobilité en cours a
mis en évidence le flux important sur
cet axe Est/Ouest de la commune et a
préconisé la mise en place de liaisons
douces sécuritaires depuis la Papiniere.

Au regard du développement urbain a
venir, il semblerait judicieux de limiter
ces déplacements et de rééquilibrer
la commune en équipements au Nord,
pour répondre aux besoins des futurs
habitants. (+1450 habitants estimés
dans 10 ans).

Cela signifie aussi une augmentation du
nombre d'enfants scolarisés.

Les écoles maternelle et primaire
publiques, sur leurs emprises
actuelles, & proximité de [I'Avenue
de I'Europe, sont en mesure de s’y
agrandir. Une extension de la salle du
Levant, sur le parc de stationnement
existant (avec une réorganisation),
pourrait étre judicieuse puisqu’avec
'urbanisation a venir le nombre de
classe est amené a croitre. Offrir sur
un site qui a déja cette vocation, une
extension supplémentaire permettrait
d'augmenter l'offre  d'équipements.
[l nous semble alors opportun de
réfléchir a limplantation d'une salle
multisports de lordre de 1000m?
(43x24m), en complément de la salle du
Levant et de la maison des associations

a proximité des écoles publigues.

Sa localisation aurait un triple intérét :

e Offrir aux habitants de la rive
Nord un équipement de proximité
(voir carte des distances ci-dessous),
qui favoriserait le déploiement des
modes doux car plus proches et plus
accessibles pour la majeure partie
de la population. Cela permettrait
également de rapprocher les hameaux
(majoritaires sur la rive droite).

e Mutualiser  linfrastructure de
stationnement puisque les horaires
scolaires et sportifs sont différents

* Inscrire cet équipement dans un
parc naturel de centre-ville avec la
coulée verte et I'allée Beauregard.
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3. Un site remarquable de passage aujourd’hui, vers un site remarquable d'escale et de séjour demain

Sucé-Sur-Erdre bénéficie d’une situation
privilégiée sur I'Erdre :
* Elle profite sur 9 kms de la riviere,

* Son port offre un lieu d’accueil et de
charme au droit de son bourg avec
plusieurs activités nautiques,

* Plusieurs fenétres majeures s’'ouvrent
sur le plan d’eau avec le port mais aussi
les « plages », de nombreux points de vue
et acces, la Papiniere la base nautique et
la plaine de Mazerolles...,

* En proximité avec [I'Agglomération
nantaise  avec  des  connexions
ferroviaires quotidiennes directes avec
la gare de Nantes.

L'itinéraire de  I'Eurovéloroute  N°1
Vélodyssée traverse la commune du nord
au sud.

Le développement du cyclotourisme
est en constant développement y
compris avec une clientéle européenne
importante.

Le grand site s'inscrit dans les rendez-
vous de I'Erdre. AT'été 2021, lacommune a
bénéficié d’une premiére expérience avec
Le Voyage a Nantes (LVAN) au travers
d'une ceuvre dans le port : « [I'OFNI »
renforcant ainsi la notoriété du site
aupres des habitants et visiteurs de
I'agglomération nantaise.

La commune s’inscrit dans la démarche
de Destination Erdre Canal et Forét mis
en ceuvre conjointement par les trois
Communauté CCEG, Pays de Blain et
CCRN réunies en Pays. Cette destination
valorise un territoire entre Nantes et
Redon en s’appuyant sur le fil bleu de
'Erdre et du canal de Nantes a Brest.

Si la commune le souhaite, elle dispose
selon nous d’'un potentiel de valorisation
touristique de proximité trés intéressant.
Elle peut en attendre des retombées
économiques a l'année qui pourraient étre
développées dans le respect du cadre de
vie.

Le site du port pourrait étre le socle
d’un projet touristique sappuyant sur la
qualité du site naturel et I'accueil convivial
al'échelle du bourg et des rives de I'Erdre.

Cette dynamique passe, selon nous, dans
le présent projet urbain par:
* Une valorisation du port et de ses quais
en privilégiant les vues, les marchés, les
manifestations culturelles, la promenade
et les terrasses des cafés et restaurants
existants,
* Une circulation automobile encore plus
apaisée (voire réservée),
* Une préservation/valorisation du plan
d’eau et de ses abords,
* La création d’'une connexion possible
entre la Papiniere et le Port,
» Plus globalement la valorisation de
circuits découvertes des lieux moins
connus autour du cceur de ville sur les
deux rives : points de vue remarquables,
parcs et sites insolites comme la maison
de Blanche Neige,

* La mise en valeur de la Vélodyssée, de
ses liaisons au bourg et de ses connexions
auxitinéraires vélos de proximité: confort
et sécurité d'usage, services, points de
vue, invitations a l'escale, ...,

* La promotion des capacités d'accueil
et de services du bourg aupres des
randonneurs et cyclotouristes de
passage.

Le port aujourd’hui bien identifié dans le
paysage mérite en effet d’accueillir encore
mieux sur ses quais et de donner aux
terrasses toute leur place. La Papiniére
aujourd’hui lieu d'accueil des événements
sportifs et associatifs et offrant un balcon
sur I'Erdre et le port, accueillera demain
un hotel. Ce projet d'hdtel apportera une
offre nouvelle manquante aujourd’hui sur
la commune. Il accueillera potentiellement
du tourisme d’affaires.
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La mise en relation de la Papiniere et du

port permettrait d'assurer :

e Une vraie « promenade insolite »
entre les deux sites complémentaires
d’hébergement, de restauration et de

réunion,

e Une capacité de séjour
et moyenne  durée  par
complémentarité.

Le nouveau gestionnaire du Manoir
de la Chataigneraie pourra utilement
compléter cette capacité d’accueil, en
particulier avec son offre de restauration.
De surcroft, une incitation a s'orienter vers
la grande capacité de stationnement de
la Papiniere serait ainsi possible pour les

visiteurs occasionnels.

Silacommune dispose de:

¢ 9 chambres d'hotes extérieures au

centre-bourg pour la plupart,

e un hébergement de groupe a la base

nautique de Mazerolles,

e d'une résidence hotelliére ala semaine
(Route de Treillieres) assez loin du

centre bourg,

au dela de I'ndtel évoqué ci-dessus, il faut
développer des offres pour des séjours

courts.

L'ancien Hotel des Régaires serait une
véritable opportunité pour laquelle une
étude de faisabilité technique et financiere
serait a mener. Avec une restauration de
ce batiment du XVIeme siecle, il représente
un atout en plein coeur du centre-bourg,
avec une vue sur I'Erdre et a proximité des
commerces et services. La rue de I'Erdre
meénerait les occupants de cette résidence
directement sur le port pour contempler
la beauté du paysage sucéen. Une fois sur
le port, I'offre de restauration permettrait
aux touristes de continuer a profiter du

cadre paysager.

Il faut trouver un porteur de projet
passionné par le patrimoine et I'anticiper
si le projet est "viable". C'est alors une
véritable dynamique commerciale qui se
met en place pour que Sucé-sur-Erdre

devienne I'Escale sur I'Erdre.

t Le Manoir de la Chétaigneraie

t L'ancien hétel des Régaires
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L’engouement pour le cyclotourisme,
la proximité des bassins de vie des
agglomérations de Nantes et de fagon
secondaire de Angers et Rennes, offrent
une occasion de renforcer la position de
la commune en termes de tourisme et
d’excursion de proximité et a I'année :

» Réunions et séminaires sur le complexe
de la Papiniére pour les entreprises,

* Accueil d'étape des randonneurs et
cyclotouristes,

* Accuell
journée.

des excursionnistes a la

L’accueil des randonneurs et cyclistes
pourrait étre renforcé en centre-bourg par
un hébergement adapté et valorisé par les
labels d'accueil adaptés de type « Accueil
vélo », les services et la signalétique. Un
projet pourrait étre encouragé en ces
sens par la commune et ses partenaires,
si possible dans un lieu avec une forte
identité : I'ancien hotel des Régaires.

Sucé-sur-Erdre pourrait ainsi valoriser
sa position d’étape accueillante en rives
de ’Erdre:

« Etape randonneurs et cyclotouristes,

* Points d'escale ou de départ pour la
batellerie et la petite navigation de
loisirs,

» Point de promenade sur des parcours
terrestres ou sur I'eau a mieux valoriser
vers les « plages », les points de vue
remarquable et les sites insolites.

L'installation de I'Ho6tel sera I'occasion de
repenser l'accueil des campings caristes
actuellement accueillis derriere la base
nautique. Plusieurs formules d’accueil
peuvent étre envisagées (en régie,
en gestion, associé ou non a dlautres

t La Vélodyssée, au Nord de la commune, route de la Guil

onniere

t La Vélodyssée, pour rejoindre le centre-ville au croisement Rue de la Ganerie

types d'accueil...) pour accueillir cette
clientéle dans un cadre adapté a la qualité
paysagere de la commune.

Elle peut étre pensée en lien avec le projet
des Cardinaux.

Le projet urbain pourra s'accompagner
d'une stratégie de promotion en lien avec
'Erdre, Canal et Forét et ses partenaires du
LVAN, de LAD tourisme et enpaysdelaloire.
com axés sur:

e La mise en avant de la connexion
ferroviaire vers Nantes y compris pour
les cyclistes,

* Le charme des promenades en bateaux
et des activités sur 'eau,

* .a déambulation possible sur les quais
avec l'offre diversifiée de restauration et
les nouveaux hébergements.

Au-dela de laccueil pour le
développement du tourisme,
I'attractivité de Sucé-sur-Erdre passe
aussi par ses commerces et services
de proximité. Le centre-ville, en
pleine mutation, va ainsi accueillir et
développer de nouvelles fonctions,
graice a des aménagements de
densification avec des possibilités de
rez-de-chaussée actifs.
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4,

Plan global des mobilités

Faire de Sucé-sur-Erdre une ville douce, c'est agir sur les déplacements pour offrir un cadre de vie agréable avec une circulation

apaisée et favoriser/développer les déplacements dits doux a pied et vélos.
Tels sont les enjeux du plan de mobilités.

Il s’agit de préciser les grandes orientations du plan Guide et les actions a conduire que les trois thématiques ci-apres développent:

e les différentes mobilités
e [intermodalité
¢ le stationnement

1. Les différentes mobilités

L’'ambition est de contenir la part modale des véhicules et de déployer un réseau piéton
et cyclable communale.

Mailler le territoire : étape clef du développement des mobilités douces

A I'échelle du territoire communal, les hameaux les plus éloignés du centre-ville sont
situés a moins de 5 km de la place centrale Aristide Briand. Cette distance peut étre
parcourue a vélo en moins de 20 minutes.

Comme le montre la carte ci-contre, 'ensemble des hameaux peut étre connecté au
centre-ville et a ses aménités par des itinéraires préférentiels qui nécessitent, pour
certains, des aménagements afin de favoriser et développer 'usage des vélos.

Cing axes se distinguent correspondant a des axes viaires :

e Ruedes Treillieres : desserte du parc d’activités de la Baumondiére et du hameau de
la Maheére avec ses extensions a venir

> Aménagement a réaliser, a minima type chaucidou,

e Ruede Casson

> En grande partie aménagée en chaucidou,
> Aménagement exemplaire

e Vélodysée :au nord a laquelle se connectent de nombreux hameaux
> Aménagement existant

¢ Rue de Saint-Mars : en direction de 'est de la commune, elle croise toutes les voies
perpendiculaires desservant les hameaux et différents secteurs urbanisés

> Aménagement a réaliser, a minima type chaucidou

e Route de Carquefou : si elle dessert aussi des zones urbanisées au nord
essentiellement, elle est majeure pour la desserte des équipements sportifs, culturels
de la Papiniere et des futures écoles privées en cours de réalisation

> Aménagement a réaliser : une étude est en cours sur ce profil de voirie étroite
pour mettre en ceuvre a minima une voie verte au sud. Ce maillage peut prendre
plusieurs formes: chaucidou, bandes ou pistes cyclables, voie verte, en fonction des
emprises disponibles

Un axe structurant, a caractére champétre, le chemin de la Ferriere (dit voiette de Ia
Ferriere) est emprunté comme axe de promenade principalement. Un aménagement en
stabilisé a minima perméable valoriserait cette promenade sans pouvoir constituer un
axe cyclable. C’est un corridor écologique majeur encadré par sa double haie bocagére
sur talus et noue, a préserver.

PAUME
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Un centre-ville apaisé

Dans laire urbaine, et plus restrictivement dans le centre-
ville, 'apaisement de la circulation est essentiel pour une ville
douce, propice aux modes dits doux, et ne pas encourager le
transit (quand d’autres itinéraires sont possibles).

Pour autant, le projet de contournement envisagé au nord-
ouest de la Commune, pour lequel une emprise est réservée
au PLUi, n'est pas une solution adaptée :

e Il ne s’inscrit pas en conformité avec la Loi Climat et
Résilience d’'aolt 2022 surlapréservationdel'environnement
en empiétant sur les terres agricoles en extérieur de l'aire
urbaine.

e L'avenue de I'Europe (réalisée dans les années 1980)
a constitué a I'épogue un « contournement » du bourg
historique, jusqu’alors desservi par la Grande Rue et la rue
Descartes, évitantle transit Ouest-Est dansle cceur historique
avec son tissu urbain dense et resserré.

Le gabarit viaire de cette avenue est en adéquation avec ceux
de la route de la Chapelle-sur-Erdre et de la route de Nort-
sur-Erdre, avec un tracé fluide. Elle dessert la polarité de la
gare.

e Il induirait une perte d’attractivité et de développement
économique et touristique pour la Commune, n’invitant plus
a s'y arréter. Ceci va a I'encontre de I'image d’Escale Nature
de Sucé-sur-Erdre.

32




ANNEXES - PLAN GUIDE

Ainsi, pour pacifier la circulation, il faut limiter le trafic de transit et inscrire le centre-
ville depuis ces trois entrées (Chapelle-sur-Erdre, Casson, Carquefou) en zone 30. Des
aménagements sur les axes sont a réaliser pour respecter cette limitation en créant des
« évenements » ou modifiant des sens de circulation :

e Sur l'avenue de I'Europe : modification du profil en travers (suppression
stationnement et arrét car, insertion d’'une voie verte) et mise en place de plateau
et traversées piétonnes qui « séquencent » I'avenue pour ralentir la circulation,

e Grande Rue : mise a sens unique entrant vers le port entre giratoire Chapelle/
Europe jusqgu'a la rue du Port. Cette modification, au-dela du potentiel de
requalification qu’elle offre, a pour objectif d’apaiser la circulation sur le trongon
rue du Port/de la Mairie pour mettre en place une zone de rencontre favorisant
la déambulation piétonne dans cette rue étroite et toutes les rues attenantes.
Elle permet aussi de mettre en ceuvre tres aisément un centre-ville piéton (sauf
riverains) entre les rues du Port et de la Mairie et le quai de Bliesranbach,

e Le quai de Bliesranbach peut devenir piéton soit le temps d’'un week-end hors
saison, soit en période estivale sur un temps plus long et voir ses terrasses s’étendre
plus proche de I'Erdre. Les quelques places de stationnement existantes sont a
réintégrer par rapport a la valorisation attendue du port, et des vues sur I'Erdre,

e Rue du Pin : la mise a sens unique de la Grande Rue ci-dessus induit pour

éviter un shunt par la rue du Pin, sa mise en sens unique sortant sur la route de la

Trame viaire Chapelle. Cela permet également de créer un contre-sens cyclable et un trottoir
mn - Voie ferrée confortable tout en maintenant le stationnement existant.

— Voies principales

e L'apaisement de la circulation passe aussi par la sécurisation du carrefour
« tangentiel » rue des Treillieres/ Route de la Chapelle en créant un sens unique
sortant vers Treillieres et le sens sortant vers la Chapelle-sur-Erdre ou Sucé-
TRLE sur-Erdre par la rue Sansonnets perpendiculaire a I'axe de circulation, facilitant
Zone de rencontre I'insertion des véhicules. Elles nécessiteraient un élargissement déja inscrit en
Zone 50 emprise réservée dans le PLUI.

Voles secondaires
""" Sens de circulation modifié

ul
\S,

A ces évolutions, des sens de circulation s’ajoutent des modifications qui permettent
aussi de favoriser des itinéraires sécurisés pour les vélos :

e Des contresens cyclables: Grande rue, rue du Pin, Quai de Bliesranbach, rue de
Treillieres,

e Une piste cyclable « montante » uniguement rue de la Mairie aménagée par un
élargissement du trottoir est existant (avec suppression des quelques jardinieres).
La forte pente de cette rue tres empruntée est dangereuse pour les vélocyclistes
(méme si elle est zone 30). Le sens descendant des vélos y est interdit et ne peut
se faire que par la rue de I'Erdre en contresens,

e Une piste cyclable « montante » uniqguement, rue Descartes aménagée dans
I'emprise de la chaussée existante réduite, depuis I'avenue de I'Europe jusqu’a la
rue du Verger du Prieuré.

e Des voies vertes : rue de la Chapelle, avenue de I'Europe, rue du Verger du
Prieuré, route de Carquefou.

L’ensemble de ces dispositions s’'integre dans un plan de mobilité du centre-ville
cohérent pacifiant le coeur historique avec:

¢ Desacces aux « Portes d’entrée » en zone 30 (au-dela, limitation 50km/h)

Vélo

=  Pistecyclable e «Uneceinture » du centre-ville en zone 30,
- Bande cyclable

e Alintérieur de cette ceinture, une desserte VL riveraine uniguement aménagée

-— - Chaucidou s iz g z
en zone de rencontre (zone 20) avec priorité piétons et vélos,

(X X ] Voie verte

() Contre-sens cyclable non autorisé e Lesimpasses depuis la ceinture en zone de rencontre.

Etude de faisabilité complémentaire a mener
Zone 30 Elles permettent également de favoriser les itinéraires et déplacements du quotidien a
Zone de rencontre pied et a vélo.
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2. Une intermodalité

La réouverture de la ligne Nantes-
Chéateaubriant et la création de la station
de tram-train ont été des éléments
fédérateurs de la transformation de ce
secteur : aménagement de l'avenue de
'Europe, construction de logements
collectifs et d’'un immeuble de bureaux
EUROPA avec rez-de-chaussée de
services et commerces et création d’'un
parc relais de 70 places. Relativement
distant visuellement du centre-bourg
actuel (mais en réalité seulement a
3mm a pied de la place A. Briand), il
constitue une polarité dynamique. Le
développement urbain du centre-bourg
et le renouvellement urbain du secteur
ne feront, a moyen terme, qu'un centre-
ville unique « de quai a quai » : des quais
de la gare aux quais de I'Erdre.

Pour permettre une évolution et
intensification urbaines de ce tissu
distendu (béance urbaine de la gare) un
nouveau plan de composition urbaine
estenvisagé pourretrouveruneurbanité
le long de I'avenue de I'Europe avec une
zone apaisée, affirmée, assurant des
traversées sécuritaires de l'avenue.
Ainsi, I'espace aujourd’hui dédié au
parc relais de stationnement accueillera
en lieu et place deux batiments avec
une programmation mixte (services,
bureaux et logements). A l'articulation
avec l'ancien batiment de la gare
originelle transformé en tiers-lieu) une
placette active - lieu de rassemblement
- et un stationnement dépose-minute
seront aménagés.

Ainsi, le parc relais (usage moyenne

et longue durée) et les 4/5 quais en
enclave dédiés aux cars scolaires et
départementaux (véritable « mur » de
véhicules 2 a 3 fois par jour) seront
repositionnés au nord du tram-train
sur le chemin du Patis, en accord avec
la CCEG. Cette disposition peut étre
phasée pour intervenir a minima sur les
stationnements existants.

Ce nouveau lieu d'intermodalité au nord,
aura une capacité d’'accueil plus grande
avec une palette de retournement.
Certains itinéraires en seraient plus
fluides. Il pourrait accueillir également
des cars de touristes et d'autres
liaisons. Il facilitera les échanges
intermodaux (taxis, cars, tram-train,
vélos ...) et offrira des conditions plus
sécuritaires pour les usagers et les
éleves en particulier. Une signalétique
sera nécessaire pour flécher les parcs
relais et le pdle d’échanges rassemblés
au nord. La composition urbaine au
sud autour de [lancien batiment de
la gare avec la placette rappellera et
constituera symboliguement le parvis
d’acces a la gare parfaitement signalé
depuis la voie verte du chemin du verger
du Prieuré, conduisant au centre-
ville. Les fonctionnalités transport
sont maintenues, voire améliorées et
simplement déplacées au nord pour
aussi permettre un aménagement
urbain et paysager de [lavenue de
'Europe.

A long terme, une réflexion pourrait étre
engagée au nord sur la réalisation de
parc de stationnement silo et de bureaux.

1 lintermodalité aujourd’hui

t lintermodalité demain
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Schéma fonctionnel

Voie VL

Voie apaisée

Plateau
Stationnement
Espace vert

Voie piétonne et cycle
Edicule

Projection bati
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3. Les stationnements

Le plan de circulation mis en ceuvre,
suivant les modalités ci-dessus, pacifiera
le centre-bourg historique et permettra
d’y développer des zones de rencontre
pour un cadre de vie de qualité.

Si tout est organisé pour faciliter et
développer les déplacements a vélo,
il n'en demeure pas moins que le
dynamisme de Sucé-sur-Erdre est
aussi en relation avec « lirrigation »
de son centre par des axes majeurs de
circulation ; avenue de I'Europe, rue
Descartes, rue de la Mairie et la route de

Carquefou pour:
e Les déplacements domicile-travail,
e Lescourses du quotidien,
e Les activités sportives, culturelles,
e Letourisme.

Le centre-ville, situé sur larive droite
de I’Erdre, des quais de la Gare aux
quais de I’Erdre, présente une offre
de stationnement relativement
conséquente de 350 places (réparties
dans un rayon de 300 metres). Il faut
trouver un juste équilibre pour satisfaire
le dynamisme communal et mettre en
valeur les espaces publics : les ruelles,
les espaces publics de rencontre, les
parcs ou les espaces emblématiques
tels les quais du port de I'Erdre.

Si cette offre de stationnement est
donc largement suffisante, elle doit étre
organisée en mettant en place:

e Une rotation plus importante des
places le long des axes accueillant
les commerces de proximité et du
quotidien ; rue de la Mairie, rue
Descartes, avenue de I'Europe avec :

> Des arréts minute au plus proche
(20 minutes),

> Des places en zone bleue moyenne
durée (60 minutes) pour aller a une
administration ou des services a la
personne,

e Interroger le stationnement pour
les résidents des rues étroites,

e Un stationnement trés long durée
(avec éventuellement des limitations
matin et soir, ou autre) a proximité de
la gare, des écoles publiques et des
places des Herses et du Pareiller.

La requalification des rues sera
I'occasion d’y interroger la place de la
voiture (maintenir des place PMR). Les
quais Bliesransbach et Cricklade doivent
étre libérés du stationnement, pour
valoriser le port dans les perspectives et
points de vue et en particulier celui de
location de bateaux avec ses pontons.
Le stationnement au premier plan ne
permet pas de prolonger également
confortablement les aménagements
qualitatifs du quai trottoir Bliesransbach
avec une mutation d’'un ou de rez-de-
chaussée vers des activités café/bar/
restauration (avec des terrasses).

Stationnement supprimé

Zone de projet a court et moyen terme

Evolution de la durée de stationnement

Aire de vidange camping-cars

Projection lieu de stationnement camping-cars

Projection lieu de stationnement lié au tourisme

Le stationnement touristique doit étre
signalé vers les parcs de stationnement
longue durée de la Gare et la Papiniéere
(dans une mutualisation des usages
avec les équipements sportifs). Cela
induit que le parcours piétons soit
également jalonné (et identifie des
points de vue remarquable ou autres...).
Cessites peuvent accueillirdes autocars.
Pour ce qui est des camping-caristes,
aujourd’hui présents pres de la base-
nautique de la Papiniére, une nouvelle
aire doit étre envisagée au nord et au
sud de la Commune (Gare nord, zone de
la Baraudiére aire de tourisme de loisirs).

Sur le long terme, apres la réalisation
du pble d’échanges au nord de la station
tram-train, la nécessité d’augmenter
la capacité en place de stationnement
pourra  étre  évaluée.  L'emprise
disponible permet la réalisation d’'un
parc de stationnement en silo,
moyennant une capacité minimale de
'ordre de 150 places (en-dessous, pas
d'intérét économique), avec la mise en
place d’une tarification.

Enfin, le développement de I'usage des
vélos induit la mise en place d’appuis-
vélos et d’abris-vélos sécurisés a la
gare et a la Papiniere, a minima. De la
méme maniere, les bornes de recharge
pour les véhicules électriques vont se
développer. Au-dela de I'emplacement,
la puissance électrique nécessaire est
le véritable enjeu avec potentiellement
implantation de nouveaux
transformateurs électriques.

Un bilan électrique capacitaire sera déja

a établir pour évaluer les évolutions
possibles dans les années a venir.
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5.

Les espaces publics a aménager

1. Enjeux et liste des lieux

Le centre-bourg de Sucé-sur-Erdre possede comme tout centre-bourg des batiments
identitaires, des espaces de représentation, des espaces de rencontre et de détente,
concentrés ici dans un rayon de 300 m a partir de la place Aristide Briand (moins de 4
mn a pied). C’est un centre-ville compact.

Ces espaces publics sont des espaces de convivialité a aménager confortablement et
qualitativement, a développer pour favoriser le lien social, les échanges, I'animation,
la vie du centre-bourg ... le plaisir de s’y rendre au-dela de ses courses, le plaisir de s’y
promener... pour vivre une ville douce.

Cesespacespublicsnerépondent pastousauxenjeuxdedéplacement,d'environnement
et de qualité urbaine. lls doivent faire I'objet d'aménagement dans une cohérence
territoriale en affirmant le caractére et l'identité de Sucé-sur-Erdre, de ville a la
campagne.

Les lieux, listés ci-apres, nécessitent des aménagements a court, moyen et long terme
dont les enjeux sont identifiés.

PAUME
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@ Avenue de I’Europe

L'avenue de I'Europe est un axe structurant, lieu de passage
obligatoire pour aller depuis Nort-sur-Erdre ou Casson, vers
Nantes.Aujourd’huitrés routiere dans ses aménagements et sa
configuration, I'avenue ne reflete pas I'image de la commune.
Un réaménagement de I'axe aura plusieurs bénéfices et
plusieurs enjeux tels que :

* Refléter I'image de Sucé-sur-Erdre : une ville douce,
nature et attractive,

e Organiser lintermodalité, grace notamment au
déplacement des bus sur le chemin du Patis,

e Diminuer I'impact de la voiture, au profit d’espaces
piétons et cycles plus confortables et plus sécurisés,

* Réorganiser le stationnement,

* Renforcer la politiqgue du quai a quai au travers d'un
nouvel aménagement permettant de nouvelles liaisons
douces et un traitement qualitatif de I'espace public,

¢ Intensifier le centre-ville,
e Infiltrer la trame verte dans I'aire urbaine.

Le réaménagement de I'Avenue de I'Europe n'impacte pas
seulement 'axe, mais impulsera également une dynamique sur
tout le secteur gare.

L'avenue de I'Europe et le secteur gare font l'objet d'une
fiche actions avec des intentions d’'aménagement détaillées
a retrouver dans Des propositions d’aménagement : L’avenue
de I’Europe et le secteur gare, page 85 et dans Plan des
mobilités, 2. Une intermodalité, page 34.
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@ La Coulée verte

La coulée verte, correspond a I'espace central en creux entre
la rue Descartes et l'avenue de I'Europe. Cet espace vert
majeur du centre-ville est a préserver impérativement de
toute urbanisation privée. Son aménagement doit préserver
I'esprit des lieux et le bénéfice de cet espace végétalisé. Pour
partie classé en zone N au PLUi, les aménagements a prévoir
devront rester sobres, dans I'esprit des lieux. La coulée verte,
au contact de I'avenue de I'Europe pourra accueillir 3 ou 4
petits collectifs type "villa" de 7 a 8 logements, dans un grand
parc, pour densifier le coeur de ville.

Les enjeux d'un aménagement sont les suivants :

e Préserverunespace vertimportant et majeur en cceur
de ville d’'une urbanisation privée,

* Maitriser le foncier pour mieux organiser le
développement du secteur,

e Permettre de nouveaux parcours piétons vers le
centre-bourg,

» Valoriser ce poumon vert, en I'aménageant en parc
naturel avec des cheminements, des espaces de repos, ...

Liaison avec la gare :
rue Matisse / rue du Verger du Prieuré

Cette sente piétonne fait le lien entre la rue Matisse et la rue
du Verger du Prieuré. Simple droit de passage actuellement,
la commune doit en faire 'acquisition (au méme titre que la
coulée verte). En plein cceur de la ZAC centre-ville elle est
une liaison douce essentielle et majeure dans la desserte du
centre-bourg vers et depuis la gare.

i

Les enjeux sont les suivants:

e Assurer une continuité douce, confortable et
qualitative depuis la gare, vers le centre-ville : mailler le
centre-ville,

e Développer un aménagement paysager cohérent,

lisible, identitaire entre I'avenue de I'Europe et la rue
Descartes.
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@ Ruelle du Nord

Une « breche » dans le front végétal de I'avenue de I'Europe,
permet de rejoindre la ruelle du nord, tres largement en
contrebas, depuis la gare. Cachée et peu praticable, cette sente
est pourtant assez utilisée pour se rendre a la gare depuis les
habitations a I'ouest du centre.

Dans le cadre du réaménagement de l'avenue de I'Europe,
requalifier et rendre plus praticable la sente par la mise en
ceuvre d’un escalier serait intéressant (impossibilité de rendre
l'acces PMR). L'aménagement de cette sente, identitaire du
paysage sucéen, permettrait aussi de multiplier les accés
piétons dans la desserte du centre-ville et ainsi faciliter la
prise des transports en commun et I'intermodalité sur la
commune.

@ Le cimetiére paysager

Le cimetiere est un espace libre du coeur de ville, avec un
potentiel sur 'infiltration des eaux pluviales certain.

En entrée de ville a Sucé-sur-Erdre, il pourrait demain étre
pensé comme un jardin ou parc a part entiére en plein coeur
de centre-bourg.

En effet, aujourd'hui, les tombes sont disposées dans un
environnement complétement minéral, visible en premier plan
depuis I'avenue de I'Europe.
Paysager le cimetiére c’est :
e redonnersens et « vie »,
e luidonner uneidentité sucéenne,
e offrir des conditions de recueillement : fraicheur,
ombrage, bancs, ...,

e désimperméabiliser en offrant un sol poreux tout en
maintenant des itinéraires a ce lieu de recueillement.

Une sente pourrait également étre envisagée pour traverser le
cimetiere d’'ouest en est et rejoindre le centre plus rapidement,
depuis les secteurs d'habitation ouest (avec une traversée
piétonne de l'avenue de I'Europe). Les modalités d'usage
temporel seront a définir pour s'assurer du respect des lieux.
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Paysager le cimetiére de Sucé-sur-Erdre pour prolonger la trame verte

Références de cimetiéres paysagers
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@ La rue Descartes

Axe structurant du centre-ville, la rue Descartes doit a court
terme faire I'objet d’'un réaménagement afin de devenir un axe
identitaire de la commune, dans le prolongement de la rue de
la Mairie.

Les enjeux des aménagements sont les suivants :
* Intégrer et valoriser les mobilités douces,
» Affirmer les parcours vélos vers le centre-ville,

* Anticiperetintégrerles besoins de stationnement, liés
au développement économique du secteur de desserte,

* Intégrer la trame végétale,
» Développer des aménagements identitaires.

Larue Descartes faitI'objet d’'une fiche actions avec un scénario
d'aménagement détaillé a retrouver dans Des propositions
d’aménagement : La rue Descartes, page 75.
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présentation de la mabuette 3D de l'il6t Pasteur

© PADW_ extrait de la vidéo de

@ La place Aristide Briand

Il s’agit de la place centrale du bourg de Sucé-sur-Erdre, entre
les quais de la gare et le quai du port. Apres les quais, la place
Aristide Briand, située sur I'axe dynamique des commerces et
restaurant sera demain le nouveau lieu a vivre du centre-ville,
ou 'on se rencontre, se détend, .. Un lieu support de diverses
manifestations qui doit laisser toute la place possible aux
futurs usages de demain.

Son nouvel aménagement de facades a fagades devra
permettre une multitude d'usages et de fonctions : marché
hebdomadaire, marché de Noél, stationnement 20 et 60
minutes et offrir une évolutivité. Pour cela, ce doit étre
une place " tendue " en termes de nivellement, de la fagade
nord aux emmarchements trottoirs au sud avec le minimum
d’émergences en partie centrale.

Par ailleurs, ces aménagements (revétements, mobilier,
éclairage, végétal, ...) devront étre réalisés en cohérence avec
les orientations du plan guide.

La rue d’Angleterre

Dans la continuité de la rue Descartes, il doit étre envisagé
de réaménager la rue d’Angleterre, étroite avec absence de
trottoir au sud ; avant la réalisation du projet urbain de I'llot
Jeanne d’Arc, suite au départ de I'école privée. L'alignement et
lalargeur de la rue seront revus.

Les enjeux des réaménagements de la rue d’Angleterre sont
les suivants:
e Apaiserlacirculation, faciliter les traversées piétonnes
et sécuriser le carrefour avec la rue Descartes
e Offrir des espaces piétons plus confortables et
"vivants " par la présence végétale
e Développer la trame verte jusqu'au coeur de I7lot
Pasteur,

e Utiliser avec les variations de niveaux pour mieux
composer et explorer les possibilités de I'espace public.

PAUME
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@ La place Charles De Gaulle

Autour de I'église, il s’agit d’'un fort lieu de passage et de
traversées. Aucun aménagement particulier n'est a prévoir
a I'heure actuelle. Néanmoins, dans le cadre d’'un projet, une
sobriété et une cohérence des matériaux des revétements de
sol seront recherchées (ne pas remettre des pavés résines
collés, imitation granite), pour affirmer lidentité de la
commune.

Grande Rue

Rue a double sens, elle est aujourd’hui un axe majeur d'entrée
danslecentre-bourg;dédiéealavoiture et aux stationnements
ainsi qu'inerte de toute végétation.

Demain, un nouvel aménagement de la rue pourra prendre
la forme d’'une zone 30 en entrée de ville et d’'une zone de
rencontre pour la deuxiéme partie de la rue, vers I'église.

Aussi le réamanégement aura pour objectif de :
e Requalifier cet axe d'entrée de ville

e Affirmer la présence du végétal avec un alignement
d'arbres,

e Offrir des trottoirs plus confortables,

e Mettre en place le contre-sens cyclable,
e Limiter la circulation de transit,

* Réorganiser le stationnement.
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Voie VL
Trottoi:r Trottoir
Grande Rue :
Profil existant

- limite privée / publique

== = = = = = = = limite privée / publique

. Stationnement longitudinal Surlargeur piéton au droit des acces

- Infiltration de la trame verte en
accompagnement du stationnement et
des espaces piétons

- Infiltration de la trame verte en
accompagnement des espaces piétons

- Absorption du dénivelé pour gestion
de la pente en travers

Profil projeté
Voie VL

Bande cyclable
pour le contre-sens cyclable

- = limite privée / publique

== = = = = = = = = limite privée / publique

PAUME 47



ETUDE URBAINE SUR LA COMMUNE DE SUCE-SUR-ERDRE

@ Le parc de la Mairie

Le parc de la Mairie est un des espaces verts fédérateur de la
commune. Tres fréquenté, il offre un espace vert a proximité
de I'Erdre. Si le parc actuel est plutdt qualitatif et agréable il
convient néanmoins de faire émerger quelques enjeux si des
travaux devaient étre entrepris :

e Améliorer la mise en relation avec I'Erdre,

e Entretenir le parc afin de toujours laisser la vue sur
'Erdre et le port,

* Mise en cohérence identitaire des matériaux et du
mobilier.

@ La rue de la Mairie

La rue de la Mairie est un axe important lors de la traversée
du centre-bourg sucéen avec une forte pente vers les quais.
Axe dynamique, bordé de commerces, ses aménagements
existants de qualité nécessitent de prendre en compte le
développement des modes doux :

e Créationd'une piste cyclable dans le sens de lamontée
et interdiction du contresens cyclable,
e Faciliter les traversées et conservation de trottoirs
généreux,
* Mise en cohérence identitaire des matériaux et du
mobilier.
Le parc de stationnement de la Mairie serait également
réaménagé avec la voie de circulation en enrobé beige et des
places de stationnement poreuses.
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Voie VL
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@ Les quais de I’Erdre, le port

Lesquaissontaujourd’huilelieuderassemblementdessucéens
pour toutes les manifestations culturelles de lacommune. Lors
de rendez-vous de I'Erdre le quai de Bliesransbach est fermé
a la circulation. Il est proposé, pour dynamiser cet espace de
convivialité de réitérer I'opération en basse saison les week-
ends et en haute saison sur des périodes plus longues a définir.
Un aménagement uniforme dans les teintes des revétements
allant de la fagade aux quais permettra lors de ces fermetures
exceptionnelles de créer visuellement un seul espace pour
étendre les terrasses et libérer les quais des contraintes
routieres.

Par ailleurs, afin de valoriser les quais, le stationnement serait
supprimé pour, en particulier sur le quai de Cricklade, créer
un quai accessible, confortable pour les piétons, jusqu'au
restaurant (puis mutation des activités en rez-de-chaussée
actif).
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Les quais de I'Erdre
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De nouveaux points de vue sur ’Erdre

Lesespaces publicssucéens sont plutot diversifiés. Néanmoins,
exceptés quelques lieux stratégiques, peu d'entre eux laissent
entrevoir I'Erdre et profiter de la vue sur la ripisylve de la plus
belle riviere de France.

Aussi, deux points de vue, sur la rive droite de I'Erdre nous
semblent stratégiques.

L’'un se trouve sur une emprise réservée (ER n°l04 du PLUI)
a I'angle de la rue du Pin. Cette vue cadrée sur I'Erdre est une
opportunité a saisir pour la commune afin d’aménager un
ponton, un lieu de repos, pour un nouveau point de vue. Cet

aménagement peut se faire sur du court ou moyen terme.

Le second point de vue a proximité du centre-ville se trouve au
bout de larue des Herses. Une acquisition de 5 meétres de large
serait suffisante en fond de parcelle pour permettre un nouvel
acces a 'eau tout en n'impactant ni la végétation en place ni
les parcelles privées et les habitations. Cet aménagement est
a envisager sur du moyen a long terme.

Ces deux lieux stratégiques pourraient alors faire partie d'un
itinéraire de promenade (déja mis en place a I'été 2022)
sur les points de vue de I'Erdre. Les aménagements devront
cependant rester sommaire pour ne pas impacter I'écosysteme
en place.

Il s’agit la d'une stratégie de parcours pour valoriser les
points de vue sur I'Erdre qui attirent les visiteurs, y disposer
a certaines occasions des lieux d'animation. Cela participera
a l'attractivité touristique et donc a une stratégie aussi
économique.
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@ Ouvrir la vue sur I’Erdre

Ce hiatus, entre deux espaces verts est une opportunité a saisir
lorsqu’elle se présentera. En effet, une démolition du bati peut
étre envisagée pour ouvrir et dégager la vue sur 'Erdre depuis
le pont et la route de Carquefou, ou réfléchir dans la continuité
du parcours, a un élément d'animation ponctuel ou permanent.

Continuité cyclable sur la route de Carquefou

Ce projet déja engagé, est une opportunité afin de relier le
secteur de la Papiniere au centre-bourg. La continuité cyclable
et piétonne mise en place devra répondre aux enjeux du plan
quide a la fois dans la qualité et la cohérence des matériaux
mais également dans la proposition de parcours.

@ Le parc Germaine le Goff

A I'écart du centre-ville, le parc Germaine le Goff est pourtant
un atout indéniable du charme sucéen. Sa grande pelouse qui
descend et s'ouvre sur I'Erdre permet de profiter du calme et
de I'immensité du site de la vallée de I'Erdre.

Sidestravaux devaient étre entrepris, il faudra impérativement
veiller a préserver cette ouverture sur les berges de I'Erdre et
la continuité d'un cheminement jusqu'a la base nautique.

Une navette pourrait aussi étre mise en place, durant la
haute saison, depuis le port jusqu'au parc afin de faire valoir
le patrimoine naturel sucéen et permettre la découverte de
I'Erdre au travers de différents points de vue.

Des partenariats avec les commercants et le propriétaire du
Manoir Claudine (Manoir de la Chataigneraie) pourront se
mettre en place pour promouvoir un tourisme de proximité, en
relation aussi avec les hotels et gites appelés a se développer.

PAUME
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La rue de la Papiniére

La rue de la Papiniére va voir sa fréguentation en semaine
modifiée ainsi que ses usages avec larrivée des écoles
privées et le projet d’hotel. Dans la continuité politique de
vouloir mailler le territoire sucéen avec les mobilités douces,
'aménagement de la rue de la Papiniere présente plusieurs

enjeux:

e Créerdesliaisons douces sécurisées et confortables a
la fois pour les piétons et les cycles,

e Mutualiser le stationnement déja tres présent sur site
avec d'autres usages, dont le tourisme,

e Valoriser le site d’un point de vue tourisme, avec des
cheminements privilégiés,
* Prolonger la trame verte en accompagnant les voies.

La rue de la Papiniere fait l'objet d’une fiche actions avec
un scénario d’'aménagement détaillé a retrouver dans
Des propositions d’'aménagement : La rue de la Papiniére,

page 119
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Valoriser les entrées de ville

Les entrées de ville doivent étre représentatives et a I'image
de la commune de Sucé-sur-Erdre : une ville douce, une ville
nature, une ville attractive. Le traitement présent aujourd’hui
est peu qualitatif. Une étude complémentaire, afin de renforcer
lidentité communale dés les entrées devra étre menée.
Les aménagements devront intégrer des espaces piétons
sécurisés, des continuités cyclables et un déploiement de Ia
trame verte dans la continuité des axes requalifiés.

PAUME
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2. Les usages de I'espace public

Lecentre-bourgde Sucé-sur-Erdre possede comme tout centre-bourg des batimentsidentitaires, des espaces de représentation,
des espaces de rencontre et de détente, concentrés ici dans un rayon de 300 m a partir de la place Aristide Briand (moins de 4
minutes a pied). C’est un centre-ville compact.

Ces espaces publics sont des espaces de convivialité a aménager confortablement et qualitativement, a développer pour
favoriser le lien social, les échanges, I'animation, la vie du centre-bourg ... le plaisir de s’y rendre au-dela de ses courses, le plaisir
de s’y promener... pour vivre une ville douce. Cela interroge la place a donner aux piétons, plus particulierement dans le parcours
d’'un lieu a un autre. Ainsi, certaines rues sont étroites et possedent du stationnement, d’autres n'ont pas de trottoir et sont
minérales de facade a facade. Cela nuit aux continuités piétonnes et a la qualité du cadre de vie attendu.

Les rues Descartes/Mairie constituent la colonne vertébrale du développement historique du centre-bourg, des équipements,

des commerces et des lieux de rencontre.

Les quais avec leurs terrasses,
restaurants sont tres fréquentés et
supports de manifestations culturelles «
estivales », d’'un marché hebdomadaire
et dactivités de tourisme fluvial a
développer.

Des aménagements sont a y envisager
pour réaliser une esplanade apaisée
entre le front bati et les quais avec ses
gradins, pour une mise en valeur du
cadre naturel gu’ils offrent : propices
a la détente et a la contemplation du
paysage.

Le parc de la Mairie (associé aussi a
la médiatheque) offre un grand espace
vert de détente en pente vers I'Erdre
(jeux, détente, repas en plein air) qui
permet aussi I'organisation de quelques
manifestations.

Des aménagements sont nécessaires
pour son ouverture visuelle sur I'Erdre.

La place Charles de Gaulle - place
historiqgue de Sucé-sur-Erde jusque
dans les années 2000 - tres allongée,
se développe le long de la fagade sud de
I’église Saint-Etienne (point de repére
dans la ville), au contact de la Grande
rue. Elle constitue aujourd’hui plus un
parvis de I'église gu’un lieu de rencontre
étant donné la configuration des lieux et
la présence de quelques commerc¢ants
dans sa limite ouest, séparés par la voie
de circulation,

La place Aristide Briand, longtemps
simple parc de stationnement avant la
réalisation de constructions en fagade
nord, accueille a rez-de-chaussée
des commerces, des services et la
restauration. Il s’y déroule les marchés
hebdomadaires et de Noél.

Sa requalification a [l'occasion de
'aménagement de [7lot Pasteur avec
ses constructions au rez-de-chaussée
actif et sa position centrale dans le
développement du centre-ville (a
I'articulation entre le bourg historique
et le bourg de demain) en font la
place du centre-ville. Ce doit étre un
lieu de vie locale, animé et a usages
multiples : manifestations culturelles,
événementielles. Cette place de forme
carrée de 1000 m? également plane
(par rapport a la topographie des lieux)
doit étre le lieu des possibles (libérée
du stationnement autorisé), avec des
émergences limitées et autant que
faire se peut en périphérie. Dans le
cadre de Mot Pasteur, des sentes,
des transversalités piétonnes sont
aménageées, dans « I'esprit » des ruelles
de Sucé-sur-Erdre.

Un espace vert naturel, ou coulée
verte, en partie privé se développe en
diagonale, dans un « vallon », gqu'une
promenade pourrait valoriser. Il est
scindé par un cheminement depuis
I'avenue de I'Europe et le secteur de la
Gare pour rejoindre le centre-bourg.
Un aménagement identitaire est a vy
prévoir.

Le parvis de la Gare avec son immense
parc de stationnement, ses arréts
d’autocars, ses bureaux, son centre
commercial nécessite d’étre recomposé
pour étre partie intégrante du centre-
ville, sans apparaitre comme un
secteur bureau/service péri-urbain. La
requalification de l'avenue de I'Europe
intégrera I'évolutivité des tissus urbains
nord (la gare) et sud également a long
terme.

Le parc Germaine Le Goff, en dehors du
centre-ville, surlarive gauche de 'Erdre
offre aussi un grand espace a vivre dans
la ville, et a moins d'un kilometre de
la gare. Le parc se situe au niveau de
la polarité culturelle et sportive de la
commune, la Papiniéere.

Support de concert en plein air, comme
pour les Rendez-vous de [I'Erdre,
et dautres manifestations, le parc
Germaine Le Goff reflete bien I'image
de Sucé-sur-Erdre.

Le Manoir de la Chataigneraie (Manoir
Claudine), qui surplombe le parc, traduit
I'esprit de villégiature originel de Sucé-
sur-Erdre.

Le parc arboré sur son pourtour par
de grands sujets, et la grande pelouse
« ouvrent » une grande fenétre sur le
paysage de 'Erdre. [l permet d’envisager
de multiples usages grace ala simplicité
des aménagements.

Dans un futur proche, son acces par les
mobilités douces pourra étre facilité
grace aux réflexions menées par I'étude
mobilité et « changeons de braquet ».
Un navette fluviale, assurant une liaison
avec le port, pourrait étre mise en place
lors d’événements importants et/ou en
période estivale.

Le parc Germaine Le Goff, lieu
fédérateur en marge du centre-ville,
incarne a la fois dans sa composition
et son traitement, I'esprit sucéen.

Ces différents lieux: place, quais, parc,
reliés par des rues, ruelles, sentes,
devront refléter la qualité du cadre
de vie sucéenne. lIs s’inscrivent dans
la dynamique de la vie communale
et doivent inviter a se rencontrer, a
échanger, a jouer, a se cultiver, a se
détendre.... a contempler.
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LE MOBILIER URBAIN

3. Qualité de I'espace public

On peut aujourd'hui faire le constat d'une
disparité des matériaux de sol dans le
bourg de Sucé-sur-Erdre. Un large panel
de matériaux a été recensé ci-contre.
L'enjeu est de réduire la disparité trop
évidente et d'aller progressivement
vers une cohérence du traitement des
espaces publics du centre. Ce grand
nombre de matériaux existants permet
de confirmer qu'il n'est pas pertinent
de proposer de nouveaux matériaux qui
complexifieraient ce large panel.

De l'inventaire exhaustif, les matériaux
entourés  d'un  rectangle  pointillé
présentent des qualités esthétiques.
lls sont a retenir dans les futurs
aménagements.

Potelet rouge

Au-dela d'une considération individuelle
des revétements de sol, il s'agit de les
insérer dans une réflexion cohérente de la
matérialité du centre-ville, en travaillant
sur une unité de sol, permettant de
faciliter et d'identifier la pratique des
espaces.

Il apparait évident a ce jour qu'une
orientation colorimétrique des matériaux
a été retenue mais pas toujours mise en
application : camaieux de beige associés
a des bordures / pavés en granite gris
(quai de Bliesransbach, rue de la Mairie...).
Ces choix sont identitaires, doivent
le rester et étre prolongés dans les
aménagements.

Nous proposons une distinction du
choix des matériaux de sol entre le
centre historique de Sucé-sur-Erdre,
composé de ruelles étroites et petits
flots, et le centre-ville plus contemporain
qui présentera des formes urbaines
différentes et des espaces publics plus
généreux. Le choix des matériaux est
directement lié a l'usage et au statut de
la voix circulée.

Garde-corps
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Zone de rencontre, Batz-sur-mer 1

Zone 30
Zone de rencontre
Tissu historique

]
]
V)

Ainsi, en adéquation avec le plan des mobilités, distinguant zone 30 et
zone 20, sont illustrés ci-apres:

e zone 30 en tissus historiques

e zone 30 - quais, en tissus historiques et occasionnellement en zone
de rencontre

* zone 30, en extension contemporaine du centre-bourg

» zone 20, en tissus historiques ou extension urbaine (aménagement
Zone de rencontre, Pornichet t de facades a facades, sans bordure)

Cette proposition, méme sitres qualitative dans le centre historique, offre
avant tout une unité de couleur de revétement qui, dans une cohérence de
centre-ville, laisse la possibilité de faire évoluer les aménagements dans
des temporalités différentes en fonction des dispositions budgétaires
communales. L'objectif est avant tout de soutenir a cette cohérence et
unité qui participent a I'identité visuelle de la commune.

C'estdansle méme esprit de cohérence que I'ensemble du mobilier urbain:
petit mobilier (potelets, corbeille, appui-vélo, ...), mobilier d'éclairage,
mobilier directionnel et signalétique doivent étre de la couleur rouge dans
le centre-ville de Sucé-sur-Erdre (aujourd'hui dans le cceur historique
seulement). Il faudra veiller a ne pas multiplier les références de mobilier.

En dehors du centre-ville, une autre couleur peut étre adoptée mais elle
doit I'étre systématiquement. La cohérence et I'identité d'une ville sont
trés dépendantes de cette identité couleur.

La végétation, la trame verte participent bien entendu a la qualité de
I'espace public et a la valorisation du paysage sucéen. Les actions et
outils de préservation et de valorisation sont détaillés dans la fiche actions
Préserver et valoriser le patrimoine sucéen, page 63

»

Vauréal (95), Mail Medés France, © Playeen pour Land'Act t
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1 Bordure granite
2 Caniveau simple
3 Caniveau double
4 Chainette de pavés

Z ﬁ Béton désactivé

i

1 ZONE 30 - QUAIS (occasionnellement en zone de rencontre) t ZONE 20 (circulation riveraine)

[HHHHH ]

1 ZONE 30 (centre historique) t ZONE 30 (extension contemporaine du centre-bourg)
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6.

Préserver et valoriser le patrimoine sucéen

Sucé-sur-Erdre, ville nature, escale nature, au coeur de la vallée de I'Erdre ; offre un cadre de vie exceptionnel principalement lié
a son patrimoine paysager. Il doit étre préservé, conforté et développé. Le Plan Guide définit les orientations et actions a mener

sur I'ensemble du territoire communal.

Trame viaire

ammm——  AXe Majeur

Voie ferrée

Voie secondaire
Paysage
Erdre

B Tremebleue

Boisements et haies
Prairies humides
oI Bat
Protections
Site inscrit de la valée de I'Erdre (1971)
|:| Site classé de la valée de I'Erdre (7 Avril 1998)

Axes et lieux d’actions

- Limite aire urbaine

e \I Continuités vertes & envisager
Portes d'entrées sur la ville & valoriser par
des continuités végétales

~ny

Franges abruptes, & végétaliser

1. Renforcer le végétal : en centre-ville, en extension et franges urbaines

Empreint d’'une histoire végétale forte
et aux vues des derniers changements
climatiques qui vont frapper la France
sur les décennies a venir, il parait
essentiel sur ce territoire ou laire
urbaine est déja contenue, d’intensifier
les mailles, les compléter et gérer les
transitions entre la ville et la campagne.

Sucé-sur-Erdre doit tendre a conforter
et développer son identité de ville
nature.

Les actions sur la trame paysagere vont
donc consister a:

e Gérer les transitions entre Ia ville
et lacampagne au travers de la trame
verte,

e Renforcer les continuités déja
présentes,

e Préserverle maillage déja en place
au travers d'un référencement des
linéaires,

e Communiquer et sensibiliser
sur les bénéfices de la haie et des
strates diversifiées aux habitants et
agriculteurs.

La ville possede plusieurs corridors
majeurs qui serviront de support
pour déployer de nouvelles trames.
Ces corridors sont a préserver
impérativement. Ils  peuvent, en
plus d'étre de véritables réserves de
biodiversité, de vrais supports pour
travaillerlesfrangesetinfiltrerle végétal
dans I'aire urbaine en accompagnement
des voies piétonnes et vélo. De
nouvelles trames dites « primaires »
devront s’infiltrer dans I'aire urbaine.
Elles traverseront différents secteurs
de la commune, et accompagneront
les principaux axes, lorsque l'emprise
le permettra. Des trames secondaires,
infiltreront les quartiers et permettront
de relier 'ensemble des secteurs entre
eux et ainsi compléter un réseau végétal
plus fin.

Le traitement des franges entre
'aire urbaine et [l'espace agricole
est parfois trop abruptes dans les
traitements, principalement a proximité
des lotissements. Cela crée des
discontinuités lorsque I'on passe d’'une
végétation endémique a une végétation
horticole, souvent monospécifique.
"L'appauvrissement" et l'uniformisation
des essences sont propices au
développement des maladies et autres
ravageurs, qui peuvent mettre en péril
les haies déja en place, si elles venaient
a étre infectées. Mailler le territoire
avec une palette végétale riche permet
d’infiltrer, de fagon plus progressive et
pérenne, le paysage dans laire urbaine
et ainsi retrouver le caractéere sucéen
jusque dans les extensions.

Si certaines franges peuvent paraitre
fragiles a cause de la pression fonciere,
il semble dautant plus important de
les préserver voire de les travailler. En
effet, bien que la loi Climat et Résilience
(22 Aolt 2021), a fixé lobjectif en
2030 de réduire de moitié le rythme de
consommation d’espaces, ces franges
restent encore trés convoitées pour
I'extension de l'aire urbaine.

Demain, si rien n'est engagé des a
présent, il sera déja trop tard pour
la préservation du végétal. Il est
impératif d'anticiper dées aujourd'hui la
préservation et le renforcement de la
trame verte sur I'ensemble du territoire
sucéen.

La trame verte, bien gu'une prise de
conscience ait lieu depuis quelgues
décennies, est menacée, a la fois par les
acteurs publics et professionnels, mais
encore plus par les particuliers et les
actions isolées dans les parcelles (ou
division de parcelles). Afin de limiter
l'impact des actions d'aménagement
sur le réseau végétal et sur le paysage
de la commune, plusieurs solutions
s'offrent a nous.

PAUME
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ef%r .
[ ]

\_\j olo 00 ®
evapotranspiration e o o 00

phytoepuration o o o » © ® @

auxitiaires
de cu/tures,%.\

corridor

brise vent

¥

Le premier travail est un travail
de sensibilisation. Il se fait aupres
des acteurs locaux du territoire : les
agriculteurs, ils sont les premiers a étre
impactés par le changement climatique
(rendement, besoins en eau, ... ). Il y a
sur la commune beaucoup de cultures
céréalieres, qui bien souvent, sont
synonymes de trés grandes parcelles,
et de beaucoup d’intrants. Ces grandes
parcelles sont soumises aux rafales
de vent qui impactent les cultures.
Recréer le bocage sucéen a de multiples
avantages, mais s’effectue sur un temps
long.

Aussi, si 'on prend en compte le temps
du végétal, le réseau peut mettre
plusieursannées avant d’étre « efficace »
et remplir sa fonction. C'est ce temps
long qui justifie aussi 'importance de la
préservation des haies déja existantes
et I'anticipation d'une campagne de re-
plantation.

Comprendre a quoi sert une haie, quel
est le bénéfice des haies en limites
parcellaires ? Quel impact sur le
rendement ? Quels sont les avantages
et les inconvénients de la diminution de
la taille des parcelles ?

Il semble alors essentiel, au travers
de tous ces questionnements, de
sensibiliser les agriculteurs sucéens a
ces enjeux environnementaux, et aux
bénéfices qu’ils pourraient en tirer sur
la préservation et I'exploitation de leurs
terres.

La mise en place de ce réseau serait
aussi l'occasion de valoriser leur travail
en proposant aux maraichers sucéens
une vente directe de leur production,
pour développer une agriculture de
proximité.

refuge
.: i nidification

:f@*z

>
protection sur 20 fois la hauteur

pompe &

QOutre la  sensibilisation et la
communication, un partenariat
avec un organisme public serait
particulierement intéressant.

[l permettrait aux agriculteurs qui
en font la demande, de bénéficier de
subventions pour planter des haies en
limites de parcelles.

Certains départements (I'Eure, la Haute-
Garonne,..) pratiquent déja ce type de
mesures, sous différents formats.

La commune pourra impulser des
plantations, sur ses propres parcelles
et axes majeurs, pour enclencher une
dynamique de re-plantation et donner
I'exemple.

Si les acteurs locaux ont un devoir
de préservation de leur territoire, les
habitants de la commune en sont aussi
responsables.

La protection de I'arbre et des haies
dans I'espace privé est un sujet majeur
qui peut impacter le territoire (et le
paysage) de facon drastique dans le cas
de coupes franches ou abattages.

PAUME
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Sensibiliser, sur les bénéfices des
corridors, des haies supports de
biodiversité et sur I'importance de la
diversité des essences est une étape
importante.

Néanmoins, il est avéré que la sensibilité
de chacunsur le sujet peut étre variable.

Aussi, ce patrimoine végétal, méme
dans Il'espace privé est constitutif
de l'identité communale. Il devient
donc impératif de le protéger pour que
Sucé-sur-Erdre, malgré sa croissance
démographique importante, continue
de préserver son caractere de ville
nature ; une ville a la campagne.

Si, aujourd'hui, dans le périmetre
du site classé de la vallée de I'Erdre
la préservation du maillage végétal
(méme dans l'espace privé) parait
essentiel, cela n'est pas le cas pour le
reste de la commune.

Un réseau de haies est repéré au
PLUi et empéche leur destruction.
Leur protection est " modulable " et
propose des mesures compensatoires
dans le cas d'un arrachage (les haies
dérangeantes pour l'aménagement
de parcelles agricoles ne sont pas
soumises a déclaration préalable si
elles sont inférieures a 5m linéaire).
Peu de haies sont cependant repérées
dans les parcelles d'habitation ; il
s'agit essentiellement de haies entre
parcelles agricoles ou en bordures de
voirie. Aucun EBC (espace boisé classé)
ne se trouve en zone agricole, bien que
certains bosquets mériteraient d'étre
classés car ils participent a leur niveau
au déploiement et a des réserves de
biodiversité.

Si Sucé-sur-Erdre protege au titre du
code de l'urbanisme un grand nombre
d'arbres, avec une régle adaptée tenant
compte non plus seulement du tronc,
mais bien du houppier, beaucoup
d'entre eux sont dans I'espace public.

Ainsi, au regard de cette analyse du
PLUI, et dans l'intérét de préserver
le caractere végétal sucéen ; il parait
important de mener en amont du
prochain PLUi, une étude fine du
patrimoine paysager sucéen dans
I'espace public et privé afin que lors
de sa révision il puisse intégrer ces
nouvelles dimensions paysageres.

Des partenariats, avec des pépinieres
locales  pourraient  faire  I'objet
d'opérations " coup de poing " par la
plantation de jeunes plants d'essences
locales par exemple ou la distribution de
graines, ou compost ou broyat (avec les
déchets des espaces verts communaux
par exemple).

Une sensibilisation des constructeurs
vis-a-vis de I'esprit sucéen, avant toute
nouvelle opération permettra d’imposer
des le départ une exigence maximale
vis-a-vis de la qualité urbaine et
paysagere attendue en particulier dans
le traitement des limites, a la fois dans
le choix des végétaux et des matériaux
employés.

L'ensemble de ces actions pourront
étre menées de front, mais doivent étre
anticipées avec une prise en compte du
temps végétal, qui est un temps long.
Aussi, des modifications importantes
sur les trames vertes doivent faire,
lorsque cela est possible, I'objet de
transitions plus douces sur le paysage.

C’est en veillant au respect de ces
régles que la commune pourra ainsi
conserver son identité et développer
dans les nouvelles opérations une
image qualitative, représentative du
cadre de vie de la commune.

t L'importance de l'arbre dans l'espace privé
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2. Valoriser et préserver ’Erdre

L'Erdre, élément naturel remarquable
de la commune, traduit la richesse et la
beauté du grand paysage sucéen.

Dans un écrin végétal, l'eau calme
offre des paysages exceptionnels et
ressourcant, mais confidentiels.

Ce qui fait le charme de la ville c'est bien
cetteentité paysagére quel'on découvre
au fil d'une promenade sucéenne.
Apercevair, s'approcher, longer,
s'immerger, contempler, sont autant de
facon de découvrir ce paysage.

Dans le cadre de la valorisation du
patrimoine paysager, découvrir
I'Erdre nous semble important quant
au développement économique de
Sucé-sur-Erdre mais également
sur la valorisation et les actions de
préservation mises en ceuvre sur les
berges de I'Erdre. Cependant, concilier
attractivité, accés a I'Erdre, mise en
valeur, préservation de la ripisylve et
des espaces privés est un réel sujet de
débat.

Valoriser et préserver I'Erdre et ses
abords a donc plusieurs enjeux :

e Permettre une mise en valeur des
éléments de patrimoine naturel,

N

e Donner accés a I'Erdre sans en
impacter sa préservation,

e Sensibiliser le public a la
préservation des berges,

e Préserver les berges dans les
espaces privés.

Ces quatre enjeux se traduisent par
différentes actions, listées ci-apres.

PAUME
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1 - Les Brichéres, Auxerre © Serge Renaudie

2 et 5 - Jardin des rives, Amiens © Studio Basta
3 - Plaine des sports, Saint-Paul-Lés-Dax © Atelier Cambium

4 - "Les Patures", Vaudreuil © Dynamique Environnement
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Découvrir I'Erdre

Par la mise en avant d'un parcours des
points de vue sur I'Erdre, plusieurs spots
ponctuels permettraient de découvrir
de diverses fagons la riviere. Une
signalétique claire, avec un affichage
informatif / explicatif pourrait étre
installé, a minima dans le centre-bourg.

Cette signalétique, aura pour but
d'identifier rapidement les points de vue
mais aussi d'informer et sensibiliser les
mesures de protections mises en place
pour la préservation de la ripisylve et
du biotope de la vallée de I'Erdre, et
sur la non-accessibilité de I'ensemble
des berges. Cette action pourrait étre
menée en concertation avec la DREAL,
gestionnaire du site.

Aménager de nouveaux points de
vue

Comme présenté dans la fiche actions :
Les espaces publics & aménager, 14- De
nouveaux points de vue sur I’Erdre, page
52 ; deux nouveaux points de vue
sont proposés.

Des acquisitions foncieres devront
étre entreprises. L'acquisition de ces
parcelles, ou morceaux de parcelles,
permettra la création de deux nouveaux
espaces publics, dans le centre-ville,
avec une immersion sur I'Erdre.

Pour pouvoir profiter de [I'étendue
d'eau et de I'immensité du paysage, un
aménagement Iéger, avec un ponton en
bois, avec la possibilité de s'y installer
pourra étre envisagé. Sur les accés
délicats, des platelages surélevés,
permettront de conserver les acces
tout en préservant le site et les berges
sensibles.

Protéger les berges de I’Erdre dans
I’espace privé.

Le plan guide a fait émerger la question
de la préservation du site de la vallée
de [I'Erdre, et principalement dans
les espaces privés, ce qui concerne
une grande partie des berges a Sucé-
sur-Erdre.  Une grande campagne
de sensibilisation a destination des
riverains concernés permettrait dans un
premier temps, de connaftre leur niveau
d’'information sur la préservation du
site classé. Cela permettra également
d'envisager, en partenariat avec la
DREAL, leurs besoins en matiere de
conseils sur la gestion et I'entretien de
ce site sensible.

Une mise en place d'une charte de
bonne gestion pourrait permettre de
responsabiliser les propriétaires dans
la gestion des rives du site classé de la
Vallée de I'Erdre.
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3. Vélum urbain et paysager

L'identité de Sucé-sur-Erdre passe par
la présence forte du végétal, et cela
des le cceur de bourg. Si, au travers des
actions présentées précédemment,
les intentions portent principalement
sur la découverte et la préservation du
patrimoine paysager sucéen, sa mise en
valeur et son confortement, il s'agit lade
définir les conditions de l'intensification
urbaine dans le paysage de lacommune.

La vue aérienne centrée sur le bourg de
Sucé-sur-Erdre montre bien la présence
de végétal et de masses boisées de part
et d'autre du bati du coeur de bourg, en
rives de I'Erdre, mais aussi infiltrées
telle la coulée verte, le parc de la Mairie.

La topographie des lieux, descendante
vers I'Erdre, est accompagnée sur
chaque rive par le couvert végétal
formant une canopée qui se développe
parallélement aux courbes de niveau.
Cette caractéristique paysagere
détermine  le  velum paysager
dans lequel se sont inscrites les
constructions RDC, RDC+1+C dans le
bourg historique.

ILOT PASTEUR
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EGLISE SAINT-ETIENNE

Cela constitue un velum urbain de
grande qualité par cette insertion
respectueuse de I'environnement.

Cette image d'un coeur de bourg
végétalisé participe a I'attractivité
des lieux, a la fois d'un point de vue
touristique mais également vis-a-vis du
développement urbain de la commune ;
il fait bon vivre a Sucé-sur-Erdre.

Face au développement urbain et a la
densification, I'enjeu va étre alors de
préserver ce paysage naturel, de ne pas
dénaturer mais bien conforter l'image
de Sucé-sur-Erdre : une ville nature.

L'intensification va alors se faire, non
plus seulement dans le centre-ville mais
également dans le tissu dit " diffus ".

Afin de ne pas impacter l'image de
la ville, il sera impératif de respecter
I'épannelage existant et le vélum urbain
et paysager.

Les frondaisons des masses boisées
existantes  serviront de  repere
altimétrique et de " masque " pour
insérer de nouvelles constructions plus
hautes.

MAIRIE

@ construction existante R+1 )
@ construction future R+2+C

arbre I’* année

Il faut ainsi s'inscrire dans ce velum
paysager, sans le dépasser, que ce soit
dans le centre-bourg comme dans le
tissu diffus. Dans ce deuxiéme cas,
des haies et arbres peuvent exister a
proximité et servir de référence.

Cependant, dans ces facteurs, certaines
zones d'exploitations agricoles sont
encore urbanisables.

PARC DE LA MAIRIE
MEDIATHEQUE

arbre 6°™ année

arbre a terme arbre a terme

[l faudra alors définir clairement les
essences d'arbres sur I'espace public
et / ou privé pour arréter I'épannelage
des programmes de construction.

La coupe ci-dessous, présente le
principe du vélum paysager dans le
coeur de ville ; jouant a la fois sur la
topographie des lieux, I'épannelage du
bati existant et du patrimoine paysager.

QUAI DE CRICKLADE

PONT DE SUCE-SUR-ERDRE
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4. Préserver et valoriser le patrimoine architectural

Le bourg de Sucé-sur-Erdre, est
composé, d'un tissu urbain historique
préservé, en particulier le long de la
Grande Rue, la rue Pasteur et la rue
Descartes en partie, caractérisés par
un front bati de faible hauteur et ses
lucarnes passantes a capucine.

Nous retrouvons des demeures
nobiliaires dés le XVeet XVI® siécles. A
proximité des quais, on peut voir des
demeures, aux influences balnéaires du
début du XXe siécle. Le patrimoine du
bourg est donc varié et offre une lecture
de I'histoire de la commune avec des
édifices allant du XVe au XXe siécles.

C’est I'ensemble de ce patrimoine gu'il
faut veiller a préserver, en particulier
des transformations et mauvaises
restaurations. Le diagnostic arévélé une
protection relativement faible et fragile

dans la rédaction actuelle du PLUI.

Certaines constructions nécessitent
une protection plus importante pour
ne pas qu'elles puissent étre démolies
car elles participent activement a la
composition urbaine du bourg et sont
les témoins d’une évolution.

Dans le PLUI, les immeubles du bourg
sont  majoritairement  classés en
« bati intéressant » ou « bati d’'intérét
secondaire ». Cette protection couvre
de facon pertinente les constructions
les plus anciennes avec un reglement
strict sur la restauration mais pas assez
protecteur puisqu’il n'empéche pas
la démolition. Méme si la commune a
conservé la compétence du permis de
démolir, la protection est inexistante
d’un point de vue juridique.

Le petit patrimoine, Iui aussi identifié
au PLUi, est répertorié comme
" participant a l'identité paysagére du
territoire ". Excepté son recensement,
les regles de protection, la valorisation,
de restauration et de mise en valeur ne
sont pas clairement définies.

Pourtant, Sucé-sur-Erdre, regorge
d'éléments remarquables sur plusieurs
lieux de lacommune.

Si les murs en pierres sont plutét bien
entretenus et affirment l'identité de
la commune, en particulier dans les
hameaux, les élémentstels que les fours,
les puits: témoins historiques d'activité,
sont variables dans leur entretien et leur
mise en valeur. |ls participent pourtant
a l'identité communale et a I'attractivité
de Sucé-sur-Erdre, tout comme la Tour
Gaillard, et I'ancien Hotel des Régaires
dans le centre-bourg.

La tour Gaillard, édifiée par les
protestants et vestige du XVI¢ siecle,
doit étre prise en compte dans le budget
de rénovation du patrimoine. Visible
depuis I'entrée du carrefour route de
la Chapelle / Grande rue, ce batiment
remarquable participe a I'attractivité
de la commune et peut étre le point de
départ d’un itinéraire de découverte du
patrimoine sucéen.

C'est également le cas de [Ilancien
Hotel des Régaires, ancien hotel
diocese jusqgu’en 1789, puis tribunal et
au XIxe, hotel du Lion d’Or. Restauré et
réaménagé, il serait remarquable et
pourrait étre un atout économique pour
I'attractivité et le tourisme en centre-
bourg, en tant qu’hbtel ou résidence
avec chambres d’hétes, dans 'axe de la
rue de I'Erdre.

Pour valoriser ce patrimoine, la ville
doit mettre en place une politique de
conservation et de réhabilitation, au
travers d’outils juridiques, tel que le
passage en bati remarquable, pour
certains batiments, dans le PLUi, qui ont
une protection plus importante.

1 et 2 - Four, rue du Coudrayer Avant / Aprés

1 2
3 - La Grande Rue
3 4 4 - Lepuitsdularuelle del'Ouest avec projection d'aménagement
5 - L'ancien Hotel de Régaires : un fort potentiel
6 - Le bati ancien du bourt
5 6 7 J

7 - Latour Gaillard

En effet, si Sucé-sur-Erdre a bien la
volonté de protéger son patrimoine bati
et paysager, ses actions ne sont pas
assez strictes, et principalement sur la
réglementation qui n'empéche pas la
démolition du bati protégé. Ce " vide
juridique " ne doit donc pas pouvoir
étre utilisé a tort. Le passage en bati
remarquable (plutdt que " d'intérét
secondaire ") comme généralité et non
plus exception permettra a minima
d'éviter la démolition.

Une campagne de sensibilisation,
avec des conseils d'entretien, et/ou
de restauration pour les éléments de
patrimoine (et petit patrimoine) dans
I'espace privé, pourrait étre faite aupres
desriverainsconcernés, ceciafind'éviter
toute dégradation (involontaire).

Certains éléments de petit patrimoine
se retrouvent aussi dans I'espace public.
Si certains sont bien entretenus et ont
été restaurés précautionneusement,
d'autres meériteraient plus d'attention
pour ne pas rester confidentiels ;ils sont
vecteurs d'une identité communale.

Leur mise en valeur ne nécessiterait
pas des aménagements conséquents.
lls participeraient aussi a la qualité
de l'espace public, et pourraient étre

vecteurs de lieux d'animation.

De ce fait, il apparait comme impératif
de préserver, dans le centre-
bourg, ce patrimoine architectural
caractéristique et représentatif de
'image de Sucé-sur-Erdre.
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/.

Des propositions dlaménagement :

La rue Descartes

La rue Descartes est I'axe structurant du centre-ville de
demain, de quai a quai : des quais de la gare jusqu’aux quais
de I’Erdre.

Aujourd’hui, simple voirie entre I'Avenue de I'Europe et la
place Aristide Briand, sa requalification doit étre identitaire de
Sucé-sur-Erdre : ville nature et ville douce.

Il convient d’intégrer et de valoriser I'ensemble des
mobilités douces, de créer et affirmer la notion de parcours
piéton et vélo vers le centre-bourg. La rue Descartes dans le
plan de circulation apaisé du centre-ville est en zone 30 et ne
nécessiterait pas d'aménagement vélo spécifique. Cependant,
le profil en long de cette rue, en pente vers l'avenue de
I'Europe, induit pour offrir une « montée » sécurisée aux vélos
(depuis les écoles publiques) d'aménager une piste cyclable
associée au trottoir ouest.

Aussi, le profil en travers de la voirie, integre autant que
possible des arbres et du stationnement public, avec des
trottoirs confortables. Cela nécessite d’élargir I'espace public
existant et de réaliser des acquisitions fonciéres.

Les piétons seront également guidés depuis la gare, vers un
itinéraire dédié, a I'écart des voitures pour aboutir rue du
verger du Prieuré en connexion douce avec I'Allée Paul Chabas
vers les aménités du centre-bourg.

Le réaménagement intégre le développement économique
envisagé du secteur par la venue de programmes mixtes avec
de nouveaux commerces et services a rez-de-chaussée. Le
départ des écoles privées offre deux Tlots libres, potentiels
urbains de mutation et de densification du centre-ville. Ainsi,
une offre de stationnement devra étre proposée.

Le plan guide met en évidence la nécessité de renforcer, au
travers de mailles supports, une infiltration végétale. Ce
développement de la trame verte se traduit par la mise en
ceuvre de nouvelles continuités végétales et de nouveaux
alignements.

La requalification de cet axe doit ainsi se faire dans I'épaisseur
du tissu urbain, en connexion avec toutes les voies adjacentes,
objet également de requalification d'un point de vue
fonctionnel et identitaire ; telle la rue d’Angleterre.
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1. Le programme des travaux

®

@

Elargissementdela Rue Descartes pour: intégrer une piste cyclable dans le sens
de la montée vers le centre-ville, infiltrer la trame verte et assurer un frontage
qualitatif avec I'espace public. Une acquisition fonciere sera nécessaire.

Rue du verger du Prieuré

Assurer par une voie verte, la liaison sécurisée des piétons et cycles vers le
centre-bourg (depuis la gare) avec mise en ceuvre d’une voie apaisée, associée
au maillage vert transversal.

Au droit de la place Aristide Briand : assurer des transversalités piétonnes
identifiées et des continuités sur trottoir confortables, au regard des
fonctionnalités attendues (convoyeurs, cars, conteneurs enterrés).

Aménagement du carrefour Rue Descartes / Rue d’Angleterre pour améliorer
la gestion des flux (sécurité, visibilité, ..) en offrant un espace public plus
généreux.

Requalification de la Rue d’Angleterre pour offrir un profil plus large, adapté
aux modes doux et permettant de déployer la trame végétale jusqu’au coeur de
I'flot Pasteur.

Cet aménagement se fera en relation avec la requalification de I'llot Jeanne
d’Arc.

Trame viaire
Voie VL
Voie apaisée

Voie douce
(piétonne et/ou cycle)

Paysage

Espace vert public

Espace vert privé

Arbre existant conservé

©®

Arbre projet

Bati

[ ] Bati

== m front batia envisager
Murets

B

Limite parcellaire actuelle
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- Trame verte support
===

Trame verte a étendre

S

. Arbre existant conservé

1t Les trames paysagéres

1 Les différents flux

Flux VL

Voie verte
En mixité avec VL

Piste
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Place Aristide Briand et Rue Descartes
Rue du Verger du Prieuré

Rue d'Angleterre

Tlot Jeanne d'Arc

ilot de la Hautiere

Impasse de la Hautiere

Les deux parcelles rue Descartes

Rue Descartes

N [ = : Programme immobilier sur le parking du
@ = ' ‘ / Prieuré

t Le phasage sur le court et moyen terme
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2. Le profil de la rue Descartes

Profil existant \:/oie VL

Trottoir

Trottoir

e == === ====--limite privée / publique

e === = = = = = = limite privée / publique

Profil projeté
Voie VL
- Stationnement longitudinal
: -Infiltration de la trame verte en
Piste cyclable unidirectionnelle : accompagnement du stationnement et
et trottoir : des espaces piétons

Nouveau front bati

Nouveau front bati

Massif de pied de fagade pour la mise a distance des
logements a rez-de-chaussée de la rue et offrir une
ambiance de qualité aux piétons

e e e === = === limite privée / publique

&
A

e e m == == == limite privée / publique
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3. Le profil des rues attenantes : L
, g g
La rue d’Angleterre S 5
N =
Profil existant $ S
< g
.*G;'»’ Q
Voie VL £ 2
: o &
Trottoir ! 1
. I 1
: H !
: 1

1

1

1

1

Profil projeté

Trottoir

Infiltration de la trame verte en
accompagnement du stationnement et des
espaces piétons

Nouveau front bati

Accompagnement du front bati et des
piétons par plantation du pied de mur

m = = = = = = limite privée / publique

Voie VL

= = = = = limite privée / publique
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La rue du Verger du Prieuré
Profil existant

Trottoir

m = = = = = = = = limite privée / publique

Jardins privatifs au Sud

Profil projeté

Nouveau front bati

e S 50m

¢ ===~~~ limite privée / publique

Voie VL

Place du Prieuré

Infiltration de la trame verte en
accompagnement du stationnement et des
espaces piétons

. limite privée / publique

Voie apaisée Place du Prieuré

Nouveau front bati

Allée Paul Chabas
élargie pour mise en
ceuvre d’une voie verte

82



ANNEXES - PLAN GUIDE

La rue de la Hautiére
Profil existant

Voie VL

= = = = === limite privée / publique

e === === ===~ limite privée / publique

Profil projeté
Voie verte piéton /vélo

Infiltration de la trame verte en
accompagnement du stationnement et des
espaces piétons

Nouveau front bati

Voie apaisée

= = = = = = = = = = limite privée / publique

- - - = limite privée / publique
M
T
=
o
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8.

Des propositions dlaménagement :
L’avenue de ’Europe et le secteur gare

L'avenue de ['Europe est un axe
de traversée de la commune quasi
obligatoire pour les trajets entre Nort-
sur-Erdre et Nantes. Elle est ['avenue
de référence, de par sa position
inévitable. Néanmoins, aujourd’hui
elle ne reflete pas I'image de Sucé-sur-
Erdre. L'axe essentiellement routier, est
pourtant un lieu des possibles, avec une
restructuration complete de l'avenue
et du secteur. La béance urbaine des
parkings, de l'avenue, les grandes
parcelles du tissu des années 80' sont
autant d'espaces qu'il est envisageable
de re-penser. En effet, dans le cadre
de la politique du quai a quai et dans
une logique de développement de ce
secteur, I'ensemble des éléments pré-
cités sont amenés a s'intensifier.

Aussi, afin de conforter la ville dans
sa dynamique économique et sa
croissance, le secteur de la gare est un
lieu clé et essentiel.

La valorisation des modes doux, a
I'échelle de la commune, le déploiement
duréseau vélo sur le territoire, engendre
de nouvelles demandes et nécessitent
de nouveaux aménagements. La gare
devient alors un pble multimodal (voir
fiche actions : Plan des mobilités, 2. Une
intermodalité, page 34).

L'organisation des flux est repensée.
Les cars scolaires se retrouvent Chemin
du Patis ; libérant ainsi I'avenue de cette
longue enclave pour 4 cars d'usage tres
ponctuel.

_______ @)

Par ailleurs, l'axe fait l'objet d'une
réflexion dans le cadre de [I'étude
mobilité menée par le bureau d'étude
EGIS, avec lequel nous avons réfléchi
au profil en étroite collaboration. Les
surlargeurs des voiries actuelles ne
laissent pas la possibilité d'avoir des
espaces piétons et cycle confortables
et sécurisés, ni l‘'opportunité d’avoir une
trame verte étendue faisant le lien entre
le centre-ville et la gare. Demain, avec
le pble multimodal, la restructuration
des parkings, le réaménagement de
I'avenue ; le secteur de la gare sera en
adéquation avec la politique de quai
a quai, au coeur de ville ; déployant la
trame verte jusqu'en cceur de Vville,
favorisant les trajets piétons et vélos
sur la commune mais également en
transport en commun pour se déplacer
sur la métropole et la communauté de
commune d’Erdre et Gesvres.

Le secteur de la gare est également clé
par la dynamique qu'il engendre pour
pour y installer de nouveaux services
et logements. Les parkings de la gare
serviront de supports pour densifier le
secteur, tout en préservant une offre de
stationnement au rez-de-chaussée.

En respectant I'environnement existant
(bati, végétal), I'épannelage des futurs
batiments pourra ainsi monter a
R+2+combles, accueillant bureaux et/
ou du logement. Les abords pourront
étre, sur du long terme repensés et
densifiés pour répondre aux nouveaux
besoins en logements et bureaux.

La dynamique du cceur de bourg
impulsée, s'étendra alors sur I'ensemble
du centre-ville.
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ANNEXES - PLAN GUIDE

~ o -

T >
-

@N ech: 1/2 000 - A4-100%
0

1. Orientations d'aménagements

Les objectifs sont les suivants :

Libérer I'avenue de I'Europe des stationnements de cars
Créer un p6le multimodal au nord (a minima dans un premier temps)

Pacifier la circulation

Simplifier et favoriser les traversées piétonnes et cycles entre la gare et le centre

Répondre a I'enjeu de densification de la ZAC Centre-ville

Refléter le caractére sucéen sur cette traversée de la commune

Mailler le végétal en coeur de ville

Maintenir et développer un secteur dynamique pour conforter la politique du quai a quai.

Les orientations sont décrites ci-contre sur le plan schématique d'orientations. Une
traduction graphique plus précise des principes d'aménagement autour du péle multimodal

et de I'avenue de I'Europe est présentée ensuite.

@ Création d'un pdle d'échanges, sécurisé,

avec une circulation plus apaisée et au
contact de la station de tram-train avec
des aménagements a minima pour
conserver le maximum de places de
stationnement.

Profiter du dynamisme communal
pour conforter ce lieu d'échange avec
de nouveaux services et des locaux
a destinations de bureaux et de
logements.

Optimiser le stationnement existant par
la création d'un parking silo et libérer de
I'espace, pour construire de nouveaux
batiments, répondant ainsi a un besoin
d'intensification sur le secteur.

Pacifier l'axe avec des traversées
piétonnes / cycles sécuritaires et en
proposant un retournement a mi-
parcours, pour desservir plus facilement
les commerces.

Déployer les continuités piétonnes
pour relier le centre-ville et la gare. Un
maillage fin du territoire.

Créer des liaisons vertes transversales
en accompagnement des voies vertes.
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Trame viaire
Voie VL
Voie apaisée

Voie douce
{piétonne et/ou cycle)

Bati

Paysage
Espace vert public

Espace vert privé

. Arbre existant conservé

Arbre projet

[] Bt
[ Batiaenvisager

== m  front bati a envisager
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. Arbre existant conservé

» Trame verte support x’ P ) o \ = N
;:..’ Trame verte a étendre I 42' r’—;—_fl ‘ - M ¥ “ ‘ Z_‘ jlj ; :
@)/ ) |

L 2%

1 Les trames paysag@res

Flux —————

-

—_
— Voie verte
——— En mixité avec VL

Flux VL

Fonctionnel

> Acces

[P Parking VL
Parking bus - cars

A ®.
t Les différents flux

e JCed R oo _— T "1_/'}

Pk
1 Le phasage sur le court, moyen et long terme
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apedd and

poUJ\"O0

Chemin du Patis ‘

“= VERS NANTES

/
)

Gare de Sucé-sur-Erdre

—i

t Aménagement a minima du pdle d'échange

2. Le programme des travaux

@ Création d'un pole d'échange des cars scolaires sur le

chemindu Patis avec retournement @ 25m. Possibilité
d'y accueillir des cars de tourisme. Les acces aux
habitations sont conservés. Sur le parvis aménagé,
un local vélo et un ou des édicules pourraient y étre
envisagés. Dans un premier temps il est possible de
conserver une partie des stationnements existants.

Identifier la polarité urbaine de la gare en créant un
" évenement " urbain avec un front bati au droit de
I'avenue, en lieu et place du parking existant, et un
plateau - zone 30, pour apaiser les flux et permettre
les transversalités piétonnes depuis et vers le centre-
ville. A court terme, un mini giratoire franchissable est
aménagé dans I'axe de la rue Matisse pour desservir
plus facilement (sans tourne a gauche) les services,
activités et constructions a venir. L'opération de la
gare vient cadrer I'espace. Quelques stationnements
peuvent étre aménagés au droit et les places des
usagers de l'immeuble en arriere. Le programme
de cette opération pourrait-étre : rez-de-chaussée,
services ; premier étage, bureaux ; deuxieme étage +
combles, logements (construction R+2+C).

Aménagement de la Rue Matisse pour connexion
entre la gare et le centre-ville ; en zone de rencontre,
avec la voie verte structurante vers le centre-ville,
isolée par du végétal.

Chemin du Patis

VERS CHATEAUBRIAND —

@ Front bati discontinu, par "plots ", en rive de la coulée

verte pour développement de lintensité sur le
centre-ville. Opération immobiliere a destination de
logements dans un parc.

@ Parking de la gare réaménagé pour offrir des places

de stationnement, de dépose minute et quelques
places associées aux services et coworking (ancien
batiment de la gare)

@ Placette en relation avec la gare. L'opération sur

le parking va amener une nouvelle intensité et
une nouvelle dynamique urbaine grace a l'arrivée
de nouveaux commerces, activités et bureaux. En
connexion aussi avec le lieu de coworking, c'est un

nouveau lieu actif un espace de rencontre, une aire
de respiration.

@ La ruelle du Nord est caractéristique des ambiances

sucéennes avec son étroitesse, ses murs de pierres
et au contact de l'avenue, avec une végétation
développée a préserver. Cependant, les travaux pour
aménager I'avenue de I'Europe ont induits un dénivelé
important. Cette connexion " pittoresque ", tres
dégradée, nécessite la réalisation d'emmarchements
et une mise en valeur. Acces non PMR.
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Chemin du Patis ‘

“ VERS NANTES

Chemin du Patis

Gare de Sucé-sur-Erdre

VERS CHATEAUBRIAND —>

Avenue de I'Europe

Trame viaire

Paysage Bati y
Voie VL Espace vert public [ ] Bati
Voie apaisée Espace vert privé [ Batiaenvisager
Voie douce . Arbre existant conservé
(piétonne et/ou cycle) _
O Arbre projet

Front béati a envisager

) Q’
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Talus planté conservé pour mise a
distance des habitations et préservations
de beaux sujets de haut jet

Trottoir confortable

Bande cyclable

Voies VL,
double sens

— = = = = = limite espace public/ espace prvé

Préservation d'un
trottoir confortable

- = — = = limite espace public/ espace prvé

Haie de Thuyas, bloquant la
vue sur les espaces verts et
le coeur de bourg

- Infiltration de la trame verte
- Mise a distance des piétons et vélos

de la voirie

: -Vue dégagée sur le bourg,

: - Suppression de la haie de Thuyas pour
diminution de I'impact visuel de "mur" et
ouverture visuelle sur les espaces verts

Voie verte
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parking de la Gare

Terre-plein central bloquant Arrét cars

les traversées et demi-tour

Voies VL,
double sens
séparées par TPC

future limite de I'espace public
e e e e == == === limite privée / publique

Nouveaux batiments avec rez- Mini-giratoire permettant
de chaussé actif, tertiaire et/ou |'accés aux nouvelles
logements en étages supérieurs opérations, a larue . Infiltation de la trame verte

Matisse, offrant un demi

- Mise a distance des piétons et vélos
: tour facilité

de la voirie

Insertion du stationnement : :

limite privée / publique

Voie apaisée

Voie verte
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9.

Des propositions dlaménagement :
L’ilot Jeanne d’Arc

Le départ de I'école privée Saint-Etienne
a la Papiniere est une opportunité pour
l'intensification urbaine nécessaire et
recherchée, dans le centre-bourg de
Sucé-sur-Erdre. Il libére a la fois du
bati mais surtout une emprise fonciére
importante, a I'articulation de deux axes
viaires structurants : la rue Descartes et
larue d'Angleterre.

Cet Tlot Jeanne d'Arc est aussi partie
intégrante d'une séquence urbaine
identitaire sur la rue Descartes depuis
le Nord avec 3 maisons groupées du XIX®
siecle avec leurs lucarnes passantes,
puis les deux batiments de I'école, en
retrait par rapport a ces maisons mais
dans I'alignement du bati sud historique
de larue Descartes. Si cette implantation
est remarquable ; I'épannelage du bati
présente aussi cette qualité d'épouser
la topographie descendante de la rue
Descartes en direction du sud, donc de
I'Erdre.

L'Tlot Jeanne d'Arc et son environnement
urbain constituent en réalité une
opération de requalification urbaine
avec un projet urbain de construction
et un projet d'aménagement d'espace
public ou de recomposition urbaine.
Ce projet s'inscrit dans la dynamique
impulsée dans le centre-ville avec la
vaste opération de I'7lot Pasteur et de
la place Aristide Briand, dynamique
correspondant a la politique d'un centre-
ville de quai a quai, pour répondre aux
besoins de logements, de services,
commerces,.. face a une croissance
démographique communale.

Les éléments de diagnostic importants
dans cette reconfiguration urbaine :

* Une silhouette urbaine a préserver
sur la rue Descartes, méme si seul le
batiment le plus au nord présente un
intérét par son architecture fin XIxe
avec ses trames de fenétres étroites (et
linteaux centrés) et sa toiture ardoise a

coyaux.

L'extension,dans son prolongement est
XX¢ avec des murs en parpaings et sans
intéréts sauf celui de son épannelage.

e La présence d'un  mur de
soutenement haut qui accompagne
I'angle d'llot et se prolonge sur la rue
d'Angleterre. Il " pince " l'espace public
sur les rues, constitue un obstacle a des
circulations confortables tous modes,
et n'offre pas dans ce carrefour des
conditions sécuritaires de mobilité et de
traversabilité.

e La rue d'Angleterre étroite avec
I'absence de trottoir (seul un caniveau)
en rive Sud, au droit des logements.

e Le retour de la rue d'Angleterre sur
la place du Pareiller et plus ai Nord avec
une forte déclivité.

e La présence de murs de pierres a
préserver ou reconstituer dans l'esprit
des ruelles de Sucé-sur-Erdre.

e LebeauTilleul de la cours de I'école a
préserver et mettre en valeur.
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1. Orientation d'aménagement

Les objectifs sont les suivants :

« Elargirlarued'Angleterre pouroffrir des continuités douces confortables
et infiltrer la trame verte Est-Ouest jusqu'au square de I'Tlot Pasteur,

Densifier le centre-ville en respectant la silhouette urbaine,
Préserver le bati ancien,

Recomposer le carrefour Descartes/Angleterre pour offrir un espace
public plus généreux et sécuritaire a cette articulation,

Développer une offre commerciale a rez-de-chaussée, pour appel,

une mise en relation avec celle située au nord de I'Tlot,

Les orientations sont décrites ci-contre sur le plan schématique
d'orientations. Une traduction graphique des principes d'aménagement
est présentée ensuite. Elle montre la possibilité de reconstruire le dernier
batiment de I'école sur deux niveaux avec comble, avec un rez-de-
chaussée actif qui s'ouvre sur un espace public formant placette et trés
bien orientée. C'est un point d'animation important dans la dynamique du

Aucun stationnement en surface.

centre-ville.

®

@

®

Batiment fin XIXe, & conserver sans ses extensions
estetouest pourunetransformationenlogements

Batiment a démolir pour reconstruire un batiment
R+1+C avec rez-de-chaussée actif s'ouvrant sur
I'espace public

Unnouvelalignement définisurlarued'Angleterre
pour aménager le nouveau profil et assurer une
continuité de la trame verte

Conserver la complexité parcellaire, identitaire
d'un tissu historique et l'occasion d'affirmer un
batiment avec un traitement architectural d'angle
sur la place du Pareiller

Les murs existants sont a conserver. Le retour
sur la rue d'Angleterre en fonction du projet et du
stationnement sera probablement a reconstituer

Préserver |'arbre existant et renforcer la trame verte en cceur d'Tlot dans

&

Dans la composition du bati de I'lot, sont imposés
des porosités a respecter pour assurer des
continuités visuelles ou physiques, ainsi que des
retraits pour mieux gérer les vis-a-vis.

Si la continuité de la trame verte est affirmée sur
I'espace public avec la rue d'Angleterre (dont un
arbre tige dans I'axe de la rue des écoles), celle-ci
I'est aussi dans I'llot avec:

e lapréservation de l'arbre existant,

e la préservation d'un jardin de pleine terre
avec de nouvelles plantations,

¢ |a connexion avec la trame verte située au
nord.

[l n'est pas imposé de liaisons douces traversantes
de ce cceur d'lot car le maillage existant de ce
secteur est déja important. Par ailleurs, il est aussi
nécessaire dans ce cceur d'flot de retrouver de
l'intimité et de la quiétude pour offrir un cadre de
vie agréable a ces habitants, s'approprier le coeur
d"lot et y développer des relations. Pour autant,
s'il est privatif il donne a voir sur l'espace public sa
qualité végétale
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@N ech: 1/1000 ¢ - A4 - 100%
0

25m

Espaces verts

Espace et bati

—_—— Limite de I'lot
= == = Alignement a respecter

Batiments a conserver

Batiments a démolir

Batiments a réconstruire

Retrait minimal de 5m

s Traitement architectural d'angle

Mur existant a conserver

Placette publique avec RDC actif Pleine terre
Acces VL W Arbre existant a conserver
/ N
Porosité de 8m ou 6m de Arbre a planter
large entre béati avec RDC o
é Continuité trame verte
Distance vue minimale
de 20m Jardin privatif projeté
Distance bati de 10m [ | Espace vert projeté
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e

|
15

—— Soubassement parking

préservation épannelage
commerce en RDC

Batiment existant conservé R+1

R+l

2. La traduction graphique

® &6 e & O

L'emprise du bati existant est conservée. Rez-de-chaussé
aménagé encommerce avec placetteal'angle de la Rue Descartes
et de la Rue d'Angleterre.

R+2 qui dialogue avec I'’épannelage de la résidence rue de la
Bosselle / rue d’Angleterre.

Entrée vers les stationnements souterrains coté Place du Pareiller

Jardin de pleine terre, coeur d’flot planté

Jardins sur dalle, au nord

N

Animation de I'espace public par une " placette " a I'angle de la
rue Descartes et de la rue d'Angleterre.
Rez-de chaussé actif, a niveau avec la rue

e Surface de I'llot :
3265 m?

e Surface plancher:
2680 m? pour les
logements

+190 m? de commerce &
rez-de-chaussée

e Logements:
41 logements de 65m?

e Stationnement :
61 places soit 1,5 places de
stationnement par logement

e Densité envisagée:
125 logements / hectare
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) " Arbre existant conservé
Parvis du coeur d'lot

Jeux de terrasses et
acces aux logements
(gradinage avec la
rue)

Epannelage existant
conservé

10.30

Place du Pareillier

L .
Elévation rue d'Angleterre ech: 17400 & - A3 - 100%

0

om

Arbre existant conservé

Entrée parking Entrée parking

Rue d'Angleterre

2170 IR ) 50
2 e
21.40
A 4
19.00
Elévation surla place du Pareillier ech: 17400 ™4 - A3 - 100%

0
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1 - Opération Centre-ville, © Magnum architectes-urbanistes

2 - Coeur d'llot, Le Croisic © Agence Paume
3 - Béqguinage, Bruges © VisitFlanders
4 - Opération rue de la Bosselle, PADW, Sucé-sur-Erdre © Agence Paume

5 - Le Bourg, Montreuil © Archi5
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10.

Des propositions dlaménagement :

L’ilot Hautiere

Le départ de I'école primaire privée de
I'lot Hautiére a la Papiniere permet
la réalisation d'une opération a court
terme, répondant a la densification
recherchée dans le centre-bourg. Cet
flot est inscrit dans la ZAC centre-ville
au méme titre que les deux parcelles
situées au nord-ouest. L'acquisition
de ces dernieres serait nécessaire
pour éviter la spéculation fonciére et
envisager une opération plus globale
pour la réalisation de logements

collectifs.

A l'extérieur relatif du centre-bourg,
cet flot est dans une séquence urbaine
distendue de tissu pavillonnaire puis
des écoles publiques vers la polarité
" gare ". La rue Descartes dessert ces
parcelles (en montée vers le centre-
bourg) sauf I'école desservie par la rue
de la Hautiére. La requalification de la
rue Descartes, axe structurant dans la
dynamique sucéenne doit étre pacifiée
et refléter I'identité de la commune.

Le programme envisagé sur [7lot en
lieu et place de I'école, au contact de
['EHPAD, serait une résidence seniors,
répondant au parcours résidentiel

et a une mutualisation éventuelle de
services.

Les éléments de diagnostic a prendre en
compte dans cette opération urbaine :

e Un tissu pavillonnaire distendu
entre I'EHPAD et du collectif récent le
long de I'allée de Beauregard,

e Le dénivelé de la rue Descartes
et des parcelles attenantes méme si
I'école est surun " plateau " en relation
avec la rue de la Hautiére,

* Une trame végétale quasi absente :
seul un beau Tilleul dans la cour de
I'école présente un intérét,

e La présence d'une voile verte en
arriere de parcelles.
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1. Orientation d'aménagement

Les objectifs du projet d'aménagement sont les suivants:

» Densifier le centre-ville en respectant la silhouette urbaine et le cadre de
vie existant: ensoleillement des logements en particulier

e Prendre en compte la requalification de la rue Descartes avec son
alignement d'arbres et son stationnement

e Veiller a limiter les modelés de terrains

e Préserver l'arbre existant et conforter la trame verte est-ouest :
Hautiére - Prieuré

* Préserver des coeurs dilot en pleine terre et végétalisés (jardins
partagés, jeux, ...)

e Aucun stationnement de surface

Les orientations sont décrites ci-contre sur le plan schématique
d'orientations. Elles sont illustrées par un exemple de plan masse. Il
montre en particulier I'intérét de I'acquisition des deux parcelles pour
envisager une opération d'ensemble qui offre une implantation des
batiments, veillant a la préservation du cadre de vie des habitants du site.
Les rez-de-chaussée de la rue Descartes permettront d'accueillir des
services a moyen et long terme. Leur hauteur sera adaptée.

@ Démolition des batiments existants sur les parcelles.

®

@ Un nouvel alignement et une nouvelle limite
parcellaire sont définies sur les rues Descartes et
Hautiere pour aménager I'espace public. @

Retrait du batiment de 2m pour assurer un
frontage avec I'espace public et gérer le dénivelé
naturel.

@ Préservation de I'arbre existant et du modelé de @
terrain a l'aplomb de son houppier.

@ Des retraits minimaux sont imposés pour garantir
I'ensoleillement des constructions existantes,
l'intimité des logements, et le développement
d'une végétation arbustive.

N

Des porosités entre batis sont a respecter pour
assurer des contraintes physiques ou visuelles
vers le cceur d'lot.

Organiser un cceur dlot en pleine terre pour
réaliser un cceur dlot végétal, " poumon vert
" entre bati et lieu de détente des résidences.
Assurer des continuités de trame verte.

[l n'est pasimposé de liaisons douces traversantes,
I'Tlot global entre I'allée de Beauregard et la rue
de la Hautiére respecte le maillage de la ville des
courtes distances (maille de 100m).
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2. La traduction graphique
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1 - Le Bourg, Montreuil © Archi5
4 3 2 et 3 - Le Bois Habité, Lille © Agence TER
4 - Eden Bio, Paris 20éme © Edouard Frangois

PAUME 107



ETUDE URBAINE SUR LA COMMUNE DE SUCE-SUR-ERDRE

108



ANNEXES - PLAN GUIDE

11.

Des propositions dlaménagement :

Le secteur de la Mahere

La Mahere est un ancien hameau de
Sucé-sur-Erdre a préserver et valoriser
qui, petit a petit, a été gagné par
le développement de Ilotissements
" formatés ". Bien que le hameau reste
encore " isolé " physiquement du
secteur gare et de la ville, un secteur
d'urbanisationestinscritauPLUienzone
a urbaniser. Sa position stratégique, par
rapport au développement urbain et au
corridor écologique de la Ferriere en fait
un secteur a forts enjeux. De plus, ce
sont les derniére terres disponibles de
cette ampleur dans l'aire urbaine. Ces
dix-huit hectares sont ainsi répartis en
deux phases : une phase dans le PLUi
actuel (2019) ; et une seconde phase
complémentaire post-PLUI.

Le secteur est ainsi découpé en 4 zones:

¢ 1Aub:zone a urbaniser a court terme,
a vocation d'habitat,

e 2Au : zone a urbaniser a moyen et
long terme, a vocation d'habitat,

e 2Aun : zone a urbaniser, a vocation
d'habitat, Post-PLUI,

¢ NI:zone naturelle destinée a I'accueil
d'activités et loisir et de plein air.

La répartition actuelle du phasage
d'urbanisation, telle que prévu par I'OAP
compartimente le secteur ; mais c'est
bien une opération d'ensemble qu'il faut
mener.

Proche des polarités de la gare et par
extension du centre-ville ce secteur doit
alors intégrer dans son développement,
I'ensemble des enjeux du plan quide ; a
savoir :

e une densité repensée avec de

nouvelles formes urbaines pour
répondre aux besoins de logements,

°un secteur aux qualités
architecturales, urbaines et

paysageres, reflets de l'identité de
Sucé-sur-Erdre,

e une prise en compte du patrimoine
végétal, paysager et bati, par sa
préservation et sa mise en valeur,

e un développement des mobilités
douces par un maillage fin du secteur,

e un développement des équipements
en fonction des besoins engendrés par
le fort accroissement du secteur.

L'OAP actuelle sur I'ensemble des deux
phases couvre une zone de 18,7 hectares
urbanisables. Sur une densité de 20
logements . hectares, il était envisagé de
construire au total 370 logements.

Au regard des ambition de préservation
des milieux naturels (zone naturelle
incrite au PLUI) et des haies bocageres
structurantes, la surface urbanisable est
réduite a 11 hectares.

Composées d'arbres avec de belles
ramures et participant a alimenter
la voiette de la Ferriere (corridor
écologique structurant), ces haies
bocageres sont aussi représentatives
de la commune : un ville nature. Il est
impératif de les préserver.

Enfin, [l'orientation d'aménagement
prévoit que la voie principale de
desserte du quartier, traverse le site
du nord vers le sud et se raccorde sur
le giratoire route de Treilleres. Cette
voie interrompt de nombreuses haies
et rend difficile les continuités végétales
transversale avec la Ferriere, pourtant
indispensables.

De plus, I'axe viaire transversal, passant
par la Ferriere, envisagé pour rejoindre
l'opération de [I'extension route de
Casson nous est a proscrire afin de
préserver le corridor biologique. Seules
des traversées de modes doux sont
envisageables.
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t Principe des liaisons VL et modes doux

Les qualités paysagére du site de la
Mahére, structurent les nouvelles
opérations d'aménagement proposées
ppour ce secteur et sa traduction
graphique, présente ci-contre.

La préservation des haies bocageres
structurzntes, de la zone naturelle et de
la zone humide est fondamental dans
I'approche a trois titres :
* le témoingnage d'un découpage
agricole historique,

* la préservation d'ensembles
écologiques,

* la constitution d'un paysage " déja
la ", facilitateur de l'insertion de
formes urbaines plus diversifiées
et favorables a la construction de
" barrieres de fraicheur ", filtre solaire.

Cette structuration paysagére induit
aussi la desserte viaire de cette
opération, pour ne pas couper de haies
et créer une une voie " structurante ",
plus propice a un cadre de vie apaisé.

t Haies bocageéres structurantes a conserver

Aussi, les dessertes desTlots a construire
sont réparties sur:

* |arue de la Mahere, avant le hameau
historique, en conservant le caractére
de cette rue champétre avec ses
fossés, ses haies, ...

* I'impasse Alphonse Lamartine, dans
le prolongement de la rue Victor Hugo.

Cette derniere connexion, constituerait
également le support de laliaison modes
doux principale du futur quartier, évitant
ainsilaroute de Treilleres. Elleirrigue les
Tlots et se connecte trés réqulierement
au chemin de la Ferriere.

CesTlots inscrit dans le paysage existant
doivent faire l'objet d'une densification
raisonnée pour les constructions a venir
en appliquant le principe défini dans
la fiche action Préserver et valoriser le
patrimoine sucéen, 3. Vélum urbain et
paysager, page 70 :

e respecter le velum défini par les

arbres de haute tige existants sans

jamais les dépasser,

e respecter le rapport au bati
environnant avec une transition
d'épannelage " douce " si nécessaire.

Ce principe permet dans des Tlots
" cernés " par des haies structurantes
d'accueillir des hauteurs plus
importantes et d'envisager des petits
collectifs R+2.

surface m?

Nombre
logements

densité
ha

t Principe d'organisation des Tlots

tissu
pavillonnaire existant, un tissu mixte

A linverse, au contact du
plus dense, de maisons groupées
et/ou d'habitat intermédiaires. Ces
nouvelles formes urbaines permettent
d'envisager une densité plusimportante,
a la condition de créer un cadre de vie
de qualité (voir fiche action Formes et
intensité urbaines, page 13).

Enfin, ce secteur, déja tres urbanisé a
I'est du chemin de la Ferriere et avec
cette nouvelle population potentielle,
pourrait accueillir a proximité de la zone
naturelle, un équipement de quartier
(type maison de quartier, aire de jeux,
city-stade, ..)permettant a tous, et aux
jeunes également, une zone naturelle
de détente et de loisirs (différent du
Soleil Levant et de la Papiniére), un
parc de proximité, sans générer des
déplacements vers le centre-ville et
la Papiniere. Ce lieu, apporterait une
dynamique de quartier et favoriserait
les rencontres.

Pour porter cette opération et ses
objectifs, a la fois par rapport a la loi
Climat et Résilience et a la mattrise
nécessaire du foncier, la création
d'une ZAC est a envisager dans un
futur proche.
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1 et 6 - Les Cépages, les Soriniéres © Frangois Dantart 8 - ZAC du Séqué, Bayonne © Patrick Arotcharen Architecte

2 et 3 - 23 logements collectifs, Besancourt ©Lanctuit 9 - Logements individuels et intermédiaires , Carquefou © Magnum
10 1 4 - Pelliniére, Les Herbiers 10 - ZAC de Vireloup, Treilliéres

13 5 et 7 - ZAC Courtil-Brécard © Zephyr - Google maps 11 - ZAC des Vignes, Les Soriniéres

12 - Lotissement, Chanteloup-en-Brie (77)

13 - La Fleuriaye, Carquefou
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12.

Des propositions dlaménagement :
La route de Carquefou

Entrée de ville, la route de Carquefou
entame aujourd'hui sa transformation.
Le déplacement des écoles privées sur
le site de la Papiniére, I'aménagement
du réseau cyclable depuis le bourg
jusqu'a I'entrée est de la ville impulsent
une dynamique de mutation du site.

Le front bati qui la compose, sur sa
partie nord, accompagne la voie et doit
étre maitrisé dans son évolution ou sa
mutation pour conserver l'image de
la commune qui est donnée a voir. Le
coté sud est lui plus végétalisé avec
un paysage composé, plus arboré,
descendant  progressivement  vers
I'Erdre.

Le secteur de la route de Carquefou et
le laniérage de maisons individuelles est
amené a évoluer, pour se densifier. Ce
développement urbain doit étre anticipé
pour permettre, autant que possible, des
opérations d'ensemble.

Aussi,danslecadred'unréaménagement
de l'axe, et principalement des
abords, avec la mutation éventuelle
des parcelles, un nouveau paysage

en adéquation avec le contexte de la
commune devra prendre place.

Si le velum urbain et paysager sur le
c6té nord de l'axe est actuellement
plus bas et moins important qu'au
sud, il est préconisé de le renforcer
pour accompagner une entrée de ville
arborée, au bord de I'Erdre.

L'infiltration du végétal dans l'aire
urbaine fait partie des enjeux majeurs
de ce plan quide. Si l'opportunité
fonciere se présente, le premier plan en
accompagnant la voie et de nouvelles
opérations doit étre souligné par un
frontage qualitatif, dialoguant a la fois
avec I'espace public et I'espace privé.

Lafrange végétale amenera une certaine
porosité visuelle (équilibre entre les
essences persistantes et caduques). Les
nouvelles constructions s'implanteront
avec un recul en conséguence (pour
I'ensoleillement) de la route de
Carquefou, préservant aussi l'intimité
dans I'espace privé.

L'entrée de ville reflétera alors I'image
de Sucé-sur-Erdre, une ville nature,
ou toutes les mobilités y trouvent leur
place.

La route de Carquefou fait aujourd'hui
l'objet d'un réaménagement avec
I'arrivée de continuités douces depuis
le bourg jusqu'a la rue de la Filonniere.
Il est ainsi proposé d'élargir I'espace
public nord pour constituer un paysage
d'entrée de ville avec des plantations
isolant les piétons.

Les orientations d'aménagement ci-
aprés tendent a anticiper certaines
mutations parcellaires et évolutions
du secteur. Les objectifs sont ainsi
nombreux et répondent a I'ensemble
des enjeux présenté en début de plan
guide.

L'arrivée des écoles privées, la
densification et une optimisation des
déplacements de chaque habitant
interrogentalongtermel'opportunité de
créer une petite opération avec services
et plus, au droit de la porte d'entrée : rue
de la Papiniere. Celle-ci ne peut-étre
envisagée que dans une analyse globale
des commerces du centre-ville pour les
préserver.
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Orientation d'aménagement

Les objectifs d'une restructuration du secteur :
e Composer un paysage identitaire de Sucé-sur-Erdre en entrée de ville
e Permettre un renouvellement urbain en définissant les liaisons douces de principe
e Introduire une nouvelle intensité tout en respectant I'esprit des lieux du plan guide
e Créer une accroche paysagéere cohérente avec le secteur de la Papiniere

@ Opération de maisons groupées, avec stationnement aérien en poche a I'entrée. Parcelles
/ minimales de 6x25m, et un collectif R+1+C associé (pour offrir une autre typologie de
logements).

=
(=
©
[
©
=
Z
=
A
©

Création d'un paysage de premier plan, travail du frontage sur espace privé : constitution
d'une haie type bocagere pour filtrer les vues et mettre en valeur le paysage d'ensemble.

Depuis la route de Carquefou, il faudra veiller a limiter le nombre d'acces pour offrir le
paysage attendu.

Elargissement des espaces publics et acquisitions pour assurer un paysage d'entrée de
ville avec des plantations qui accompagnent le trottoir.

///,«/////& 2 & 0

Le cOne de vue a préserver vers le paysage du Parc G.Legoff et vers I'Erdre en fond de
perspective définit u ne composition paysagere et urbaine ouverte sur le carrefour de
la Papiniere, invitant a découvrir ce secteur au bord de I('Erdre avec toues les activités
culturelles et sportives.

@ ® ® ®

Arbre existant participant a I'image d'entrée

Conserver le végétal

00,

- Travail du frontage ; création d'un -Conservation des arbres existants
"paysage" de premier plan -Renforcement par une végétation type bocageére
-Mise a distance du bati

Habitat pavillonaire
> 2 Familles

limite privée / publique

Principe existant

N ech: 1/2000 £ - A4 - 100%
@ 0 50m

- Porosités visuelles

: : -Renouvellement du bati, pour densification
Conserver le végétal : : -Mixité programmatique

-Respect du velum paysager
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13.

Des propositions dlaménagement :
La rue de la Papiniére

Le site de la Papiniére, au sud du centre-
ville et de la gare, de l'autre c6té du pont,
sur la rive gauche de I'Erdre, est un site
stratégique dans le dynamisme de la
commune.

L'arrivée prochaine des écoles privées
(rentrée 2024), le projet d'hotel et
le réaménagement de la route de
Carquefou vont profondément modifier
la dynamique du secteur.

Aujourd'hui, le site accueille I'ensemble
des événements sportifs de la commune
grace aux des équipements sportifs et
culturels jalonnant le linéaire de la rue.
Le site est également support d'activités
nautiques avec la base de canoé-kayak
et aviron.

Dans le périmétre du site inscrit et du
site classé de la Vallée de I'Erdre, unerive
boisée accompagne la riviere et fait du
site un lieu agréable pour s'y promener,
tout comme le parc G.Legoff et le manoir
Claudine qui sont de véritables atouts
touristiques.

Sila majeure partie des aménagements
est dédiée principalement a I'usage de
la voiture, avec un trés grand nombre
de stationnements sous-utilisés en

semaine, les nouvelles dynamiques
engendrées par le projet d'hotel et les
écolesvont nécessiter une mutualisation
des parkings pour optimiser leurs
usages et limiter I'imperméabilisation.

Dans le cadre d'un réaménagement de
I'axe, une attention particuliere sera
menée sur les continuités cyclables et
piétonnes. En effet la proximité avec
le bourg et le port sont de véritables
atouts touristiques qu'il faudra exploiter
(voir la fiche action Accompagner le
développement économique, 3. Un site
remarquable de passage aujourd'hui,
vers un site remarquable d'escale et de
séjour demain, page 27) et relier a
ce nouveau pbdle dynamique de la rive
gauche.

Ainsile maillage piéton et vélos proposer
sur le site de la Papiniére permettra
de mettre en sécurité les piétons et les
cycles, isolés des voitures (aujourd'hui
pas de distinction), dans un circuit qui
s'inscrit dans une continuité viaire et
une volonté de ville douce.

L'aménagement intégrera une
ponctuation d’événements pour apaiser
la circulation.

PAUME
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La traduction graphique

®

Liaison piétonne et cycle sur la route
de Carquefou

Réaménagement du carrefour de la
Papiniére et de I'entrée de ville.

Conserver un cone de vue dégagé
sur le parc et les boisements et en
arriere plan I'Erdre

Aménager des traversées et des
espaces piétons sécurisés, pour
relier les équipements et ralentir
les voitures

Suppression de la haie de Thuyas
pourélargirl'espacepublicetréaliser
une piste cyclable bidirectionnelle
entre le centre nautique et les
derniers équipements.

Emprise du projet envisagé d'un
I'Hotel

Réorganisation du stationnement
en longitudinal pour aménager un
trottoir confortable de 2,5m

Déployer des liaisons piétonnes pour
relier I'ensemble des équipements.
Ameénager un demi-tour bus.

L’AMENAGEMENT DE LA RUE DE LA PAPINIERE

Bati et trame viaire
[ ] Bati

Voie V0L

Voie apaisée

Voie douce
{piétonne et/ou cycle)

Paysage ————
Espace vert public
Espace vert privé

6 Arbre existant conservé
O Arbre projet

Schématisation

Continuités douces & prévoir

> CBne de vue a préserver

--—-  Limite du projet d'Hdtel (OAP)
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Espace boisé en lien avec I'Erdre Haie de Thuyas, faisant
. mur sur l'espace public

Voie apaisée

Conservation de I'alignement existant
Reprise du stationnement o
. - Infiltation de la trame verte
Supression de |a haie de Thuyas pour mise en : : - Mise & distance des piétons et vélos
valeur de I'espace boisé et élargissement du profil : : de la voirie - voie verte
pour insertion d'une voie verte .

Trottoir confortable

[
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